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IL-LTRE. SR.

JOAN GUELL CABRERA, amb DNI _ actuant en nom i representacié de la
societat mercantil “ARIAL FOMENTO, S.L.U.”, amb CIF nim. | I conicitiada a

¢ . < conformitat amb Uescriptura

publica de cessament i nomenament d’Administrador, atorgada davant del Notari Sr. -

I | 5. protocol,

compareix i MANIFESTA

l.- Que en exercici dels drets d’iniciativa i de participacio de la ciutadania en els processos
urbanistics de planejament reconeguts a lUarticle 8 del Decret legislatiu 1/2010, de 3
d’agost, pel qual s’aprova el text refés de la Llei d’Urbanisme, en endavant TRLU, la societat
mercantil “ARIAL FOMENTO, S.L.U.”, en tant que propietari Unic del tots els terrenys que

comprenen ’ambit, ha redactat i presentat de Sant Viceng de Montalt una proposta de

Modificacié puntual de les Normes Complementaries i Subsidiaries de planejament de
Sant Viceng de Montalt — Modificacié de larticulat de les NNUU per a la introduccié de
noves qualificacions urbanistiques de zona i noves determinacions del sector num. 6, Riera
del Gorg (poligon Il), aixi com una Modificacié del Pla parcial del sector num.6 “Riera del
Gorg” a l’ambit del Poligon Il i modificacio de la Trama Urbana Consolidada de Sant Viceng
de Montalt.

Il.- Que l'objecte de la Modificacié puntualde les Normes Complementaries i Subsidiaries
de planejament de Sant Viceng de Montalt— Modificacid de l’articulat de les NNUU per a la
introduccid de noves qualificacions urbanistiques de zona i noves determinacions del
sector num. 6, Riera del Gorg (poligon Il) és introduir noves claus de zona, per regular
’habitatge public de lloguer i una zona comercial i modificar la delimitacié i ordenacié del
sector 6 incloent unicament els sols pertanyents a l’antic poligon Il del Pla Parcial sector 6
“Riera del Gorg”, on es recull, expressament l’obligacio de cedir el 15% de Uaprofitament
del Sector.

lll.- Que U'objecte de la Modificacio del Pla Parcial, a més de desenvolupar els objectius
establerts de la Modificacié puntual de la revisié de les Normes Complementaries i
Subsidiaries de Planejament de Sant Viceng de Montalt a ’ambit del Pla Parcial N°6 “Riera
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del Gorg”, Poligon Il, Uinstrument persegueix els seglients objectius especifics, tal com
s’exposa en la Memoria informativa i a la normativa urbanistica, en concret, al seu article
4.

- Donar continuitat a la trama urbana residencial del casc antic, a través de la
prolongacié del carrer Torrent del Gorg fins a ’Avinguda de Montalt nou o carretera
BV-5034. Amb la constitucié d’un eix civic al llarg d’aquests carrers, que donara
acceés als usos residencials d’habitatge de proteccié i els usos comercials, amb
’ampliacié del Parc del Terral a través d’un nou equipament a laltre banda del
carrer Torrent del Gorg, que culminara amb el Parc de la Riera del Gorg.

- Admetre els usos comercials majors a 1.300 m?, perimplantar un gran establiment
comercial amb una superficie de venda superior a 1.300m? i inferior a 2.500m?
(GEC).

- Implantar habitatge de protecci6 oficial en sol urba.

- Implantar usos comercials de petit format, a mode d’un establiment de
restauracio.

- Crear un nou espai de referencia i trobada entre les dues trames urbanes
consolidades del sector nord i el sector sud de Sant Viceng de Montalt.

- Garantir la integracio paisatgistica del conjunt a partir de U'adaptacié de les
edificacions segons les condicions topografiques i la resolucié de la forta
incidencia topografica amb la naturalitzacié dels espais lliures i ’execucio de
talussos enjardinats.

- Modificacié de la TUC de Sant Viceng de Montalt té l'objectiu d’incloure lilla
delimitada entre el carrer del Xaloc i el Cami dels Boixets. D’aquesta manera
s’assegurara la continuitat de la trama consolidada del municipi cap a aquests
nous usos establerts en el poligon Il del Pla Parcial sector 6 “Riera del Gorg”. Amb
la nova delimitacid, s’incorpora 16.433 m?® de sol a la TUC, que passa a tenir una
superficie total de 515.558 m? de sol.

IV.- Que l'oportunitat i conveniéncia d’ambddés modificacions ve justificada per la
necessitat de desenvolupar una de les arees primordials de Sant Vicenc de Montalt amb la
implantacio de 'oferta d’habitatge de proteccid oficiali de nous usos comercials que donin
servei als teixits urbans consolidats i residencials.

L’interes public ve motivat pelfet que 'ordenacié detallada establerta pel Poligon |l Sector
6 “Riera del Gorg” permetra ’obtencio, a part dels sistemes de zones verdes previstes al
llarg de la carretera BV-5034, dels nous espais lliures delimitats en el sector al carrer
Torrent del Gorg, davant del Terral, que enllacen la trama urbana del casc antic, a través
del carrer Torrent del Gorg i la carretera BV-5034, fins a ’Autopista del Maresme o C-32.
Aquest nou espai de referéncia quedara limitat al nord pel edifici, al sud pels edificis
residencials i a Uoest pel talus resultant del desnivell existent en 'ambit.

V.- Que la Modificacié puntual de les Normes Complementaries i Subsidiaries de
planejament de Sant Viceng de Montalt — Modificacid de Uarticulat de les NNUU per a la
introduccié de noves qualificacions urbanistiques de zona i noves determinacions del
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sectornum. 6, Riera del Gorg (poligon Il) va ser aprovada inicialment pel Ple de UAjuntament
en data 21 de desembre de 2023 i sotmetsa a informacié publica per un termini d’un mes
mitjangant les oportunes publicacions en el Butlleti Oficial de la Provincia de Barcelona,
en un dels diaris de premsa periddica de més divulgacié de la provincia i en el tauler
d’edictes de la Corporacid, restant, en conseqlieéncia, pendent la seva aprovacio
provisional i definitiva.

VI.- Que la Modificacié del Pla Parcial va ser aprovada inicialment per Decret d’Alcaldia
1654 de data 22 de desembre de 2023 i, sotmetsa a informacié publica per un termini d’un
mes mitjangant les oportunes publicacions en el Butlleti Oficial de la Provincia de
Barcelona, en un dels diaris de premsa periodica de més divulgacié de la provincia i en el
tauler d’edictes de la Corporacio, restant, en conseqliencia, pendent la seva aprovacio
provisionali definitiva.

I, en virtut de Uexposat, el sotasignat de la present acta de manifestacions exposa la
voluntat de donar compliment als seguents:

COMPROMISOS
PREVI.- ANTECEDENTS.

l.- L’ambit objecte de les indicades modificacions de planejament es la unitat d’actuacié
del Poligon Il del Pla Parcial del Sector 6 “Riera d’en Gorg”, segons determina el Text Refds
del Pla Parcial n® 6 “Riera d’en Gorg” de Sant Viceng de Montalt, aprovat definitivament per
la Comissio d’Urbanisme de Barcelona, en data de 19 de desembre de 1993 i publicat a
efectes de la seva executivitat en data 11 de novembre del 1996.

Il.- El referenciat Pla Parcial desenvolupava el Sector 6 de de les Normes Subsidiaries,
delimitant tres poligons d’actuacid, en concret els Poligons I, 1l'i lll, preveient 'oportuna
cessié del 10% de l'aprofitament de tot el Sector en els Poligons i lll.

El Pla Parcial en gliestio, establia les seglients determinacions:

De conformitat amb Uarticle 142 de les Normes urbanistiques els usos al sol apte per la
urbanitzacio:

Art, 142 Usos permesos

- Residencial d'habitatges unifamiliars alllets i agru-
pats.

- Comercial, romé&s en els indrets gue determini el ce-
pitol segllent per a cada PP.

- Educatiu.

- Recreatiu.

— Esportiu.

- S8cio=-cultural.

- Garatges privats.

Usos prohibits

g DE
- Residencial mdbil. ‘:‘\1\‘\ 54;4/

Ce
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- Comercial concentrat.
- Estacions de servei.
- Garatges pGblics.

- Industrial.

I al seu torn Uarticle 143 regula les cessions minimes i el 153 regula el PP6 Riera del Gorg
d’acord amb els parametres seglients:

. - T

Superficie total 14,272 Ha
Cessions: zona verda 19.143 m? (min. 10% de la sup. total del sector)
equipaments escolar: min. 10 m?sol cada 100 m?st edjificable
viari min. 4% de la sup. total del sector
(estableix indicacions concretes per al tracat viari)
Edificabilitat bruta 0,15 m2st/m?sol
Zonificacié clau 9b i clau 9c¢ segons planols

(no es preveu I'us comercial)

I, perultim, calindicar que Uarticle 147 de la normativa estableix les seglients claus de zona
en el sol apte per la urbanitzacio:

Zones: clau 9b parcel-la minima 800 m?
ocupacié maxima 20%
algada reguladora maxima 6,5 m (B+1)
edificabilitat neta 0,4 m3st/m3sol
limit a: veins / carrer 3m/5m

clau 9¢ parcel-la minima 400 m?
ocupacié maxima 25%
algcada reguladora maxima 6,5 m (B+1)
edificabilitat neta 0,5 m2st/m?sol
limit a: veins / carrer 3m/4m
l1l.- Adia d’avui els Poligons | i lll estan degudament executats i, per tant, constitueixen sol

urba consolidat i, en canvi, el poligon Il encara manté la seva classificacio com a sol
urbanitzable delimitat, al no haver-se desenvolupat.

IV.-Coms’haindicat, els dos instruments urbanistics a tramit proposen passar d’un model
residencial d’habitatges unifamiliars aillats de baixa densitat a un model mixt d’habitatges
plurifamiliars aillats, tots ells de proteccid publicaenregim de lloguer, i d’'usos comercials,
pertalde reforgar la centralitat del nucli del municipi.

En concret, es proposa una nova delimitacié de manera que nomeés s’inclou 'ambit del
poligon Il del Pla parcial vigent a fi de canviar la tipologia edificatoria del sostre residencial
a bloc plurifamiliar aillat per a destinar-lo a habitatge public de lloguer i introduir-hi UUs
comercial.
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Aixi doncs, pel que fa al sol residencial, es preveuen 3.456,44 m. de sol i 3.588,00 m.st per
a usos residencials, on també s’hi admeten oficines i aparcament. Es preveu una densitat
maxima de 48 habitatges distribuits en dues edificacions plurifamiliars aillades de planta
baixa i dues plantes pis. A més, s’incorpora un article nou, Uarticle 102(bis), a les normes
subsidiaries per a regular la zona amb clau 3HPO habitatge de proteccio oficial.

Pel que fa a 'us comercial, es qualifiquen 7.004,78 m. de sol, s’ordena un galib edificable
maxim i minim de PB, clau 9e zona comercial, per a garantir la integracié paisatgistica de
la nova edificaci6 amb Us comercial. El sostre comercial maxim és de 3.502,39 m2st
situats nen PB. La regulaci6 de la clau 9e zona comercial s’incorpora a Uarticle 147 de les
normes subsidiaries per a regular la zonificacié de la zona comercial.

Aixi mateix, com a conseqiéencia de Uincrement de Uedificabilitat i de la densitat, la
proposta de modificacioé incorpora el compliment de les seglents reserves de sol per a
espais lliures i equipaments publics de conformitat amb Uarticle 100.1 del TRLU:

Cessions minimes zones verdes 1.098,08 100,00% 1.098,08 100,00%
20% sostre residencial 397,60 36% 397,60 36%
10% sol comercial 700,48 64% 700,48 64%
Cessions minimes equipaments 747,84 100,00% 747,84 100,00%
20% sostre residencial 397,60 53% 397,60 53%
5% sol comercial 350,24 47% 350,24 47%

D’aquesta manera, la comparacio entre els parametres previstos en el planejament vigent
i en la proposta de modificacié queden plasmats en el seglient quadre:

MP NNSS AMBIT PP6
PLA PARCIAL 1996 POLIGON Il 2023 PROPOSTA 2023

Superficie total ambit 32.312,00 100,00%| 31.335,22 100,00%| 31.335,22 100,00%

Superficie minima de sol pablic | 16.912,00 52,34%| 20.874,00 66,62%| 20.874,00 66,62%

Vialitat 3.112,00 9,63% 4.376,41 20,97% 4.376,41 20,97%

Espai lliure 13.800,00 42,71%| 15.749,75 75,45%| 15.749,75 75,45%

Equipament 0,00 0,00% 747,84 2,39% 747,84 2,39%

Superficie maxima sol privat 15.400,00 47,66%| 10.461,22 33,38%| 10.461,22 33,38%

Unitat D 7.700,00 23,83% 0,00% 0,00%

Unitat E 7.700,00 23,83% 0,00% 0,00%

Edificabilitat bruta maxima 0,05 0,23 0,23

Edificabilitat neta maxima 0,104 0,678 0,678

Sostre edificable maxim 1.600,00 100% 7.090,39 100% 7.090,39 100%

Sostre residencial 1.600,00 100% 3.588,00 51% 3.588,00 51%
Habitatge lliure 1.600,00 0% 0,00 0% 0,00 0%
Habitatge proteccié 0,00 100% 3.588,00 100% 3.588,00 100%

Sostre comercial 0,00 0% 3.502,39 49% 3.502,39 49%

Cessio de sol (*Cessions minimes)] 16.912,00 20.874,00 20.874,00

Ocupacié maxima del sol privat 25,00% 50,00% 50,00%

Sol residencial 3.456,44 100% 3.456,44 100%
Habitatge lliure 0,00 0% 0,00 0%
Habitatge proteccid 3.456,44 100% 3.456,44 100%

Sol comercial 7.004,78 100% 7.004,78 100%

Densitat maxima 2,48 15,32 15,32

Habitatges maxims 8 100% 48 100% 48 100%
Habitatge lliure 8 100% 0 0% 0 0%
Habitatge proteccié 0 0% 48 100% 48 100%

ratio m?/hab 200,00]ratio m?/hab 74,75 ratio m?/hab 74,75
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I, en virtut de U'exposat, el sotasignat de la present acta de manifestacions exposa la
voluntat de donar compliment als seguents:

COMPROMISOS

PRIMER.- LA MODIFICACIO PUNTUAL DE LES NORMES COMPLEMENTARIES |
SUBSIDIARIES DE PLANEJAMENT DE SANT VICENG DE MONTALT — MODIFICACIO DE
L’ARTICULAT DE LES NNUU PER A LA INTRODUCCIO DE NOVES QUALIFICACIONS
URBANISTIQUES DE ZONA | NOVES DETERMINACIONS DEL SECTOR NUM. 6, RIERA
DEL GORG (POLIGON 1I) PREVEU LA CESSIO DEL 15% DE L’APROFITAMENT
URBANISTIC DEL SECTOR.

D’acord amb els antecedents exposats i de conformitat amb els 45 i 99.3 del Decret
Legislatiu 1/2010, de 3 d’agost, pel que s’aprova el Text refos de la Llei d’'urbanisme, en
endavant TRLU i la Disposicié Transitoria 3a de la Llei 3/2012, la cessié d’aprofitament que
correspondria en aquest Sector, com a conseqiéncia de la tramitacié d’ambdues
modificacions que comporten un increment de Uedificabilitat, tan sols hauria de ser d’un
15% de Uincrement de Uaprofitament, al haver-se efectuat ja, en el seu dia, la cessié del
10% de Uaprofitament que preveia el Pla parcial per a la totalitat del Sector 6 “Riera d’en
Gorg”.

No obstant, al tenir el Poligon Il encara la classificacié de sol urbanitzable delimitat i al
proposar-se una verdadera transformacié urbanistica, amb increment de Uedificabilitat,
que canvia el model previst a Uantic Pla parcial i que, a més, precisa de 'oportuna
modificacié del planejament general, no suposa desproporcionat efectuar la cessié del
15% de Uaprofitament urbanistic del sector, de conformitat amb Uarticle 45 del TRLU que
disposa que els propietaris de sol urbanitzable delimitat tenen, a més dels que imposa
Larticle 44, el deure de cedir a ’'administracié actuant, gratuitament, dins el sector de sol
urbanitzable en qué siguin compresos els terrenys, el sol necessari per a edificar el sostre
corresponent al 15% de l’aprofitament urbanistic del sector, el qual es materialitzara en
una de les dues parcel-les qualificades d’habitatge de proteccid oficial, per a la
construccio del 50% del sostre en regim de lloguer, tal com s’ha previst expressament en
la propia Modificacié puntual de les Normes Complementaries i Subsidiaries de
planejament de Sant Vicen¢ de Montalt — Modificacid de larticulat de les NNUU per a la
introduccié de noves qualificacions urbanistiques de zona i noves determinacions del
sector num. 6, Riera del Gorg (poligon Il) .

En aquest sentit, tal com és justifica en el document d’avaluacié economica i financera
incorporat als instruments urbanistic en tramit, aquesta cessié del 15% de U'aprofitament
urbanistic de la totalitat del Sector no posa enrisc la seva viabilitat economica.
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SEGON.- OBLIGACIO DE CESSIO DEL 15% DE L’APROFITAMENT DEL SECTOR PER PART
DE LA MERCANTIL ARIAL FOMENTO, S.L.U. EN TANT PROMOTOR | PROPIETARI UNIC.

D’aquesta manera, d’acord amb el que s’ha exposat en Uanterior compromis, Uobligacié
de la cessié del 15% de laprofitament urbanistic del sector, es troba recollida, en la
Modificacié puntual de les Normes Complementaries i Subsidiaries de planejament de
Sant Viceng¢ de Montalt — Modificacio de [’articulat de les NNUU per a la introduccid de
noves qualificacions urbanistiques de zona i noves determinacions del sector num. 6, Riera
del Gorg (poligon Il) aprovada inicialment i, com no podia ser d’una altra manera, també
s’ha incorporat en la Modificacié del Pla Parcial, també aprovada inicialment i, per tant, la
mercantil “ARIAL FOMENTO, S.L.U.”, en la seva condicié de promotor i propietari Unic,
s’obliga, voluntariament, a cedir gratuitament a ’Ajuntament de Sant Viceng del Montalt
el 15% de 'aprofitament urbanistic del sector, de conformitat amb Uarticle 45 del TRLU, el
qgual es materialitzara en una de les dues parcel-les qualificades d’habitatge de proteccié
oficial, per ala construccié del 50% del sostre en regim de lloguer.

En aquest sentit, cal portar a col-lacié la Sentencia 908/2003, de data 12 de febrer de 2003,
de la Seccié 5a, de la Sala del Contenciés-Administratiu del Tribunal Suprem
ECLI:ES:TS:2003:908; Id Cendoj: 280791300520031007159 que admet la possibilitat
d’efectuar cessions superiors al percentatge previst legalment per voluntat de l’obligat, tal
com textualment s’estableix en el seu Fonament de Dret Segon;

SEGUNDQO.- El origen de las obligaciones urbanisticas, y concretamente la de cesion
que es la discutida enestos autos, puede ser la ley, o la voluntad del obligado. Por tanto,
cualquiera de las fuentes citadas justificala cesion realizada.

La maxima obligacion legal de cesidn establecida en los textos legales eventualmente
aplicables es el 10%.

El obligado a las cesiones, por razones que a él sdlo le corresponde decidir, puede
asumir unas cesionessuperiores a las legalmente fijadas, en virtud de Convenio.

Alhora calindicar que, conformitat, amb Uarticle 9.8 del Reial Decret Legislatiu 7/2015, de
30 d’octubre, pel que s’aprova el Text refds de la Llei de Sol i Rehabilitacio Urbana, en
endavant TRLSIiRU, la “ARIAL FOMENTO, S.L.U.” és el promotor i Unic propietari dels
terrenys compresos dins del Sector sense que, per tant, aquesta obligacié addicional
adquirida, voluntariament, mitjancant la present acta de manifestacions, afecti a tercers.

SEGON.- TRANSMISSIO DELS COMPROMISOS.

En cas de transmissi6 dels sols inclosos dins del Sector, la mercantil “ARIAL FOMENTO,
S.L.U.” es compromet a traslladar les obligacions contemplades en la present acta de
manifestacions a qualsevol persona, ja sigui fisica ja sigui juridica, que se subrogui en la
seva posicié com a propietaria dins de la Modificacié del Pla parcial del sector nim.6
“Riera del Gorg”, de tal forma que aquesta tercera persona vingui obligada juridicament,
enels termes disposats a Uarticle 27.3 del RLU, a subrogar-se en tots els drets i obligacions
establerts envers ARIAL FOMENTO S.L.U. en el present escrit.
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Es per tot aixo;

SOL-LICITO que es tingui per presentat aquest escrit i de conformitat amb el seu contingut
es tinguin per adquirit els compromisos que s’hi contenen.

Sant Viceng de Montalt en la data de la signatura digital.

JUAN GUELL CABRERA
ARIAL FOMENTO, SL.U

IL-LTRE SR. PRESIDENT DE L’AJUNTAMENT DE SANT VICENC DE MONTALT.
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