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 IL·LTRE. SR.  

 

 

JOAN GÜELL CABRERA, amb DNI 47182848-G, actuant en nom i representació de la 
societat , amb CIF núm. B66115585, domiciliada a 

,  de conformitat amb 
pública de 
Antonio García Vila en data 27 de maig de 2014, sota el número 644 del seu protocol, 
compareix i MANIFESTA 

I.-  Que en exercici dels  
 

en endavant TRLU, la societat 
mercantil , en tant que propietari únic del tots els terrenys que 

,  ha redactat i presentat  de Sant Vicenç de Montalt  una proposta de 
Modificació  puntual de les Normes Complementàries i Subsidiàries de planejament de 

noves qualificacions urbanístiques de zona i noves determinacions del sector núm. 6, Riera 
del Gorg (polígon II), així com una Modificació 

de Montalt. 

II.- Que l  la Modificació  puntual de les Normes Complementàries i Subsidiàries 
de planejament de Sant Vicenç de 
introducció de noves qualificacions urbanístiques de zona i noves determinacions del 
sector núm. 6, Riera del Gorg (polígon II) és  introduir noves claus de zona, per regular 

 i modificar la delimitació i ordenació del 

 
del Sector. 

III.- Modificació del Pla Parcial, a més de desenvolupar  els objectius 
establerts de la Modificació puntual de la revisió de les Normes Complementàries i 

 



2 
 

instrument persegueix els següents objectius específics, tal com 
 i a la normativa urbanística, en concret, al seu article 

4: 

- Donar continuïtat a la trama urbana residencial del casc antic, a través de la 
prolongació del  nou o carretera 
BV-5034. Amb la constitució 

 protecció i els usos comercials, amb 
 

carrer Torrent del Gorg, que culminarà amb el Parc de la Riera del Gorg. 
 

- Admetre els usos comercials majors a 1.300 m², per implantar un gran establiment 
comercial amb una superfície de venda superior a 1.300m² i inferior a 2.500m² 
(GEC). 

- Implantar habitatge de protecció oficial en sòl urbà. 
-

restauració. 
- Crear un nou espai de referència i trobada entre les dues trames urbanes 

consolidades del sector nord i el sector sud de Sant Vicenç de Montalt. 
-

edificacions segons les condicions topogràfiques i la resolució de la forta 
incidència topogràfica amb la naturalització 
talussos enjardinats. 

-
delimitada entre el 

 trama consolidada del municipi cap a aquests 
nous usos establerts en el polígon II del Pla 

 TUC, que passa a tenir una 
superfície total de 515.558 m² de sòl. 

IV.-  Que l'oportunitat i conveniència d  modificacions ve justificada per la 
necessitat de desenvolupar una de les àrees primordials de Sant Vicenç de Montalt amb la 
implantació de  protecció oficial i de nous usos comercials que donin 
servei als teixits urbans consolidats i residencials. 

motivat   establerta pel Polígon II Sector 
 verdes previstes al 

llarg de la carretera BV-5034, dels nous espais lliures delimitats en el sector al carrer 
Torrent del Gorg, davant del Terral, que enllacen la trama urbana del casc antic, a través 
del carrer Torrent del Gorg i la carretera BV- -32. 
Aquest nou espai de referència quedarà limitat al nord pel edifici, al sud pels edificis 

  

V.- Que la Modificació  puntual de les Normes Complementàries i Subsidiàries de 

introducció de noves qualificacions urbanístiques de zona i noves determinacions del 
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sector núm. 6, Riera del Gorg (polígon II) 
en data 21 de desembre de 2023 i sotmetsa  a informació 
mitjançant les oportunes publicacions en el Butlletí Oficial de la Província de Barcelona, 
en un dels diaris de premsa periòdica de més divulgació de la província i en el tauler 

 Corporació, restant, en conseqüència, pendent la seva aprovació 
provisional i definitiva. 

VI.- Que la Modificació del Pla Parcial va ser 
1654 de data 22 de desembre de 2023 i, sotmetsa a informació 
mes mitjançant les oportunes publicacions en el Butlletí Oficial de la Província de 
Barcelona, en un dels diaris de premsa periòdica de més divulgació de la província i en el 

 Corporació, restant, en conseqüència, pendent la seva aprovació 
provisional i definitiva.  

l sotasignat de la present acta de manifestacions exposa la 
voluntat de donar compliment als següents: 

COMPROMISOS 

PREVI.- ANTECEDENTS. 

I.- objecte de les indicades modificacions de planejament  
 

 Montalt, aprovat definitivament per 
19 de desembre de 1993 i publicat a 

efectes de la seva executivitat en data 11 de novembre del 1996.  

II.- El referenciat Pla Parcial desenvolupava el Sector 6 de de les Normes Subsidiàries, 
, 

I i III.  

El Pla Parcial en qüestió, establia les següents determinacions: 

de les Normes urbanístiques els usos al sòl apte per la 
urbanització: 
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regula el PP6 Riera del Gorg 
ents: 

 

 

I, per últim normativa estableix les següents claus de zona 
en el sòl apte per la urbanització: 

 

III.- A I estan degudament executats i, per tant, constitueixen sòl 
urbà consolidat i, en canvi, el polígon II encara manté la seva classificació com a sòl 
urbanitzable delimitat, al no haver-se desenvolupat.  

IV.- 
residencial   
plurifamiliars aïllats, tots ells de , 
per tal de  reforçar la centralitat del nucli del municipi.  

En concret, es proposa una nova delimitació  de manera que només àmbit del 
polígon II del Pla parcial vigent a fi de canviar la tipologia edificatòria del sostre residencial 
a bloc plurifamiliar aïllat per a destinar-lo a habitatge públic de lloguer i introduir- ús 
comercial. 
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Així doncs, pel que fa al sòl residencial, es preveuen 3.456,44 m. de sòl  i 3.588,00 m.st per 
a usos residencials, on també  
màxima de 48 habitatges distribuïts en dues edificacions plurifamiliars aïllades de planta 
baixa i dues plantes pis. A mé  
subsidiàries per a regular la zona amb clau 3HPO habitatge de protecció oficial. 

ús comercial, es qualifiquen 7.004,78 m. de sò àlib edificable 
màxim i mínim de PB, clau 9e zona comercial, per a garantir la integració paisatgística de 
la nova edificació amb ús comercial. El sostre comercial màxim és de 3.502,39 m2st 
situats nen PB. La regulació 
normes subsidiàries per a regular la zonificació de la zona comercial. 

proposta de modificació incorpora el compliment de les següents reserves de sòl per a 
 

 

i en la proposta de modificació queden plasmats en el següent quadre: 
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l sotasignat de la present acta de manifestacions exposa la 
voluntat de donar compliment als següents: 

 

COMPROMISOS 

 

PRIMER.- LA MODIFICACIÓ PUNTUAL DE LES NORMES COMPLEMENTÀRIES I 

INTRODUCCIÓ DE NOVES QUALIFICACIONS 
URBANÍSTIQUES DE ZONA I NOVES DETERMINACIONS DEL SECTOR NÚM. 6, RIERA 
DEL GORG (POLÍGON II) PREVEU LA CESSIÓ 
URBANÍSTIC DEL SECTOR. 

exposats i de conformitat amb els 45 i 99.3 del Decret 

endavant TRLU i la Disposició Transitòria 3a de la Llei 3/2012,  
correspondria en aquest Sector, bdues 
modificacions  tan sols hauria de ser  

, al haver-se efectuat ja, en el seu dia, la cessió del 
 

. 

No obstant, al tenir el Polígon II encara la classificació de  sòl urbanitzable delimitat i al 
proposar-se una verdadera transformació urbanística  

i que, a més, precisa de l
modificació del planejament general, no suposa desproporcionat efectuar la cessió del  

que 
disposa que els propietaris de sòl urbanitzable delimitat tenen, a més dels que imposa 

 ment, dins el sector de sòl 
urbanitzable en què siguin compresos els terrenys, el sòl necessari per a edificar el sostre 

 sector,  el qual es materialitzarà en 

la pròpia Modificació  puntual de les Normes Complementàries i Subsidiàries de 

introducció de noves qualificacions urbanístiques de zona i noves determinacions del 
sector núm. 6, Riera del Gorg (polígon II) . 

incorporat als instruments urbanístic en tràmit,  aquesta cessió  
urbanístic de la totalitat del Sector no posa en risc la seva viabilitat econòmica. 
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SEGON.- OBLIGACIÓ DE C  DEL SECTOR PER PART 
DE LA MERCANTIL ARIAL FOMENTO, S.L.U. EN TANT PROMOTOR I PROPIETARI ÚNIC. 

 obligació 
de la  es troba recollida, en la 
Modificació  puntual de les Normes Complementàries i Subsidiàries de planejament de 

introducció de 
noves qualificacions urbanístiques de zona i noves determinacions del sector núm. 6, Riera 
del Gorg (polígon II) aprovada inicialment i , també 

, també aprovada inicialment i, per tant, la 
mercantil , en la seva condició de promotor i propietari únic, 

, voluntàriament,  a 
 , el 

qual es materialitzarà en una de les dues parcel·les  
oficial, per a la construcció del 50% del sostre  en règim de lloguer. 

En aquest sentit, cal portar a col·lació la Sentència 908/2003, de data 12 de febrer de 2003, 
de la Secció 5a, de la Sala del Contenciós-Administratiu del Tribunal Suprem 
ECLI:ES:TS:2003:908; Id Cendoj: 28079130052003100159 que admet la possibilitat 

seu Fonament de Dret Segon; 

SEGUNDO.- El origen de las obligaciones urbanísticas, y concretamente la de cesión 
que es la discutida enestos autos, puede ser la ley, o la voluntad del obligado. Por tanto, 
cualquiera de las fuentes citadas justificala cesión realizada. 

 
La máxima obligación legal de cesión establecida en los textos legales eventualmente 
aplicables es el 10%. 
 
El obligado a las cesiones, por razones que a él sólo le corresponde decidir, puede 
asumir unas cesionessuperiores a las legalmente fijadas, en virtud de Convenio. 

 

Alhora cal indicar que, 

endavant TRLSiRU, la  és el promotor i  únic propietari dels 
terrenys compresos dins del Sector sense que,  per tant, aquesta obligació addicional 
adquirida, voluntàriament,  mitjançant la present acta de manifestacions,  afecti a tercers. 

SEGON.- TRANSMISSIÓ DELS COMPROMISOS. 

En cas de transmissió dels sòls inclosos dins del Sector, la mercantil ARIAL FOMENTO, 
  es compromet a traslladar les obligacions contemplades en la present acta de 

manifestacions a qualsevol persona, ja sigui física ja sigui jurídica, que se subrogui en la 
seva posició com a propietària dins de la Modificació del Pla parcial del sector núm.6 

, de tal forma que aquesta tercera persona vingui obligada jurídicament, 
 subrogar-se en tots els drets i obligacions 

establerts envers ARIAL FOMENTO S.L.U. en el present escrit. 
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És per tot això;  

SOL·LICITO que es tingui per presentat aquest escrit i de conformitat amb el seu contingut 
. 

Sant Vicenç de Montalt en la data de la signatura digital. 

 

JUAN GÜELL CABRERA 
ARIAL FOMENTO, SL.U 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

DE SANT VICENÇ DE MONTALT. 


