














Les modificacions dels plans urbanístics dels apartats primer i segon que constitueixin 

variacions fonamentals de les estratègies, les directrius i les propostes o de la cronologia 

del pla que produeixin diferències en els efectes previstos o en la zona d�influència. 
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305H01- Medi de baixa permeabilitat 

amb aqüífers locals als granits i pissarres del Maresme



Quercetum ilicis 

galloprovinciale Quercetum ilicis galloprovinciale suberetosum

Carici-Alnetum Lithospermo-

Ulmetum minoris Carici-Salicetum catalaunici

Polysticho-Coryletum Brachypodio-Fraxinetum

Quercus canariensis

Pinus 

pinea) 

Cisto-Sarothamnetum catalaunici



Populus sp Platanus sp. Rubo-

Coriarietum

87a

86a







Streptopelia decaocto

Apus apus Hirundo rustica Delichon urbicum

Pica pica Sturnus vulgaris Passer domesticus

Podarcis iolepis Tarentola 

mauritanica

Bufo spinosus Alytes obstetricans Hyla 

meridionalis Pelophylax perezi salamandra salamandra

Anax imperator

Sympetrum fonscolombii

Cettia cetti

Psammodromus algirus Psammodromus edwardsianus

Malpolon monspessulanus Athene noctua

Alectoris rufa Strptopelia turtur), Clamator glandarius

Merops apiaster Upupa epops Motacilla alba

Saxicola torquata Cisticola juncidis Hippolais polyglotta

Sylvia cantillans

Muscicapa striata Lanius senator Sturnus unicolor

Passer Serinus serinus Carduelis chloris

Carduelis carduelis Emberiza cirlus



Atelerix algirus, Bufo calamita, Lucanus cervus, Pelobates cultripes 

Triturus marmoratus, 
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a) Zona de sensibilitat acústica alta (A). 

b) Zona de sensibilitat acústica moderada (B). 

c) Zona de sensibilitat acústica baixa (C). 

d) Zones de soroll. Són zones de soroll els espais del territori afectats per la presència d�infraestructures 

de transport viari, ferroviari, marítim o aeri. 

e) Zones d�especial protecció de la qualitat acústica (ZEPQA). Es poden declarar zones d�especial 

protecció de la qualitat acústica, les àrees en què per les seves singularitats característiques es 

considera convenient de conservar una qualitat acústica d�interès especial. Tenen aquesta consideració: 

Aquelles àrees a camp o mar obert d�interès natural, com ara espais d�interès natural, espais naturals 

protegits, espais de la xarxa Natura 2000, grans recorreguts o altres espais protegits que pels seus 

valors naturals requereixen protecció acústica per conservar-ne els valors. 

Aquelles àrees urbanes que engloben parcs, zones enjardinades, interiors d�illes, espais per a vianants o 

altres àmbits similars on es vol mantenir la qualitat acústica. 

f) Zones acústiques de règim especial (ZARE). Es poden declarar zones acústiques de règim especial 

(ZARE) aquelles àrees en què se sobrepassin els valors límit d�immissió en l�ambient exterior 

corresponents a zones de sensibilitat acústica baixa en 15 dB(A) o més, en qualsevol dels índexs 

d�emissió de soroll Ld, Le i Ln, dues vegades a la setmana, durant dues setmanes consecutives o tres 

d�alternes, dins el termini d�un mes. 





Zones de protecció màxima(E1): comprèn el Pla d'espais d'interès natural (PEIN), els espais naturals de 

protecció especial, els espais de la xarxa Natura 2000, els espais corresponents al punt de referència de 

l'Observatori Astronòmic del Montsec i també els espais que els ajuntaments han proposat per 

augmentar la protecció envers la contaminació lluminosa.  



Zones de protecció alta (E2): comprèn els espais que la planificació urbanística considera com a sòl no 

urbanitzable, fora de la zona de protecció màxima, la qual està ampliada amb els espais en els quals els 

ajuntaments han proposat augmentar la protecció envers la contaminació lluminosa.  

Zones de protecció moderada (E3): correspon al sòl urbà o urbanitzable aprovat per la planificació 

urbanística, excepte el territori que a conseqüència de les propostes dels ajuntaments, disposa d'una 

protecció màxima o alta en una part del sòl urbanitzable, i disposa d'una protecció menor una petita part 

del sòl urbà.  

Zones de protecció menor(E4): correspon a espais urbans d'ús intensiu durant la nit per l'alta mobilitat de 

persones o per la seva activitat comercial, industrial o de serveis, que els ajuntaments han proposat amb 

una menor protecció i el Departament de Medi Ambient i Habitatge ha acceptat.  











Baix Maresme

Relleu més o menys planer de l�andana litoral i suaument ondulat del piedemont o 

samontà de la serra de Marina, limitat pels relleus més abruptes de la serralada 

litoral, tot ell de caràcter saulonós, més o menys cohesionat. 

Predomini dels teixits urbans i infraestructures de comunicació en detriment dels 

espais forestals, bàsicament pinedes de pi pinyer i brolles, i de l�agrícola, en bona 

part abandonat. 

 Dualitat de la xarxa hidrogràfica i de comunicacions, que es palesa amb la 

circulació preferent pel fons de les rieres (canalitzades o no) i l�existència de 

carrers-rieres descoberts dins la trama urbana dels nuclis, que sovint estructuren 

els propis nuclis. 

 A Alella i a Teià, en terrenys de costers, hi ha la major part de vinyes 

corresponents a la D.O. Alella, que donen força caràcter al paisatge i un tret 



identitari molt marcat. A la façana litoral perviuen encara conreus d�horta, en bona 

part sota hivernacles, així com de flor ornamental, conreu també característic 

d�aquest àmbit. 

Façana litoral ocupada pel traçat de la línia de tren Barcelona-Mataró-Maçanet, 

per la N-II i per diversos ports esportius, que dificulten l�accés i la relació entre els 

nuclis i les platges, amb greus problemes d�erosió degut als espigons dels ports 

esportius i a l�escullera que protegeix el traçat ferroviari. 

Ric patrimoni històric i arquitectònic vinculat als assentaments ibèrics, romans i 

medieval, tant en els nuclis com en els espais agrícoles i forestals. 

Ric patrimoni arquitectònic modern, del s.XIX, vinculat amb les torres o cases 

paladianes dels �indianos� i amb les cases de poble amb patis interiors propis dels 

nuclis costaners. 

22.1. Un paisatge natural i forestal del Baix Maresme ben conservat i gestionat, 

amb qualitat paisatgística, viable ecològicament i on es compagini l�activitat 

agrària, l�aprofitament de recursos naturals i l�ús turístic i de gaudi. 

22.2. Un paisatge de conreus d�horta, així com de flor ornamental, preservat, 

ordenat i ben gestionat, que mantingui la diversitat d�elements que el caracteritzen 

i el doten d�identitat pròpia. 

22.3. Unes urbanitzacions ordenades i integrades en el paisatge, de manera que 

se�n minimitzi l�impacte visual. 

22.4. Unes infraestructures lineals (xarxa viària, formada principalment per la C-

32, C-60, N-II; la via de tren de la línia de rodalies Barcelona-Maçanet/Massanes i 

línies elèctriques) integrades en el paisatge i que millorin la interconnexió del 

territori sense comprometre la continuïtat i la permeabilitat ecològica i social. 

22.5. Una façana marítima i uns assentaments interiors que mantinguin la identitat 

paisatgística, ordenats, que mantinguin els seus valors i els valors dels espais 

circumdants, i amb uns accessos als nuclis de qualitat. 

22.6. Un paisatge del Baix Maresme amb presència de patrimoni històric (masies, 

ermites, esglésies, torres de guaita i castells) valoritzat i en harmonia amb el 

territori que l�envolta. 

22.7. Un sistema d�itineraris i miradors que emfasitzin les panoràmiques més 

rellevants i permetin descobrir i interactuar amb la diversitat i els matisos dels 

paisatges del Baix Maresme.

1. Uns paisatges agraris dinàmics i productius, amb funcionalitat econòmica, social i 

ambiental, que preservin els elements culturals i històrics (murs de pedra seca, barraques 

de vinya, pous de glaç, recs i canals, etc.) que els doten d�identitat pròpia. 



2. Uns paisatges naturals i forestals ben gestionats, amb criteris productius viables 

ecològicament, que compaginin l�activitat agropecuària amb l�accessibilitat per a activitats 

lúdiques i pedagògiques i el respecte per l�entorn natural i preparats contra les principals 

amenaces (incendis, erosió, canvi climàtic, espècies invasores�).  

3. Uns paisatges a l�entorn dels rius Besòs, Foix, Llobregat i Tordera i de la resta de cursos 

hídrics metropolitans amb continuïtat i qualitat tant en els trams urbans com naturals 

mitjançant la millora de la gestió de l�aigua i dels hàbitats, la restauració i l�assignació 

d�usos socials i naturals compatibles.  

4.  Unes infraestructures de mobilitat, energètiques i de telecomunicacions (xarxa viària i 

ferroviària, conduccions de gas i d�electricitat, etc.) amb una bona inserció paisatgística, 

especialment les viàries.  

5. Un sistema d�itineraris i miradors que afavoreixi la connectivitat respectuosa entre les 

ciutats, els espais rurals, els espais naturals i els elements paisatgístics significatius 

(miradors, fonts, patrimoni cultural, elements amb valor simbòlic, etc.), que emfatitzi les 

panoràmiques més rellevants i que permeti a la població interactuar amb la diversitat de 

matisos dels paisatges urbans, periurbans, rurals o naturals de la Regió Metropolitana de 

Barcelona.  

6. Uns fons escènics que mantinguin els referents visuals identitaris de la Regió 

Metropolitana de Barcelona.  

7. Un sistema de ciutats compactes, amb un creixement i uns límits urbans ordenats 

acuradament i endreçats paisatgísticament, amb complexitat d�usos, que evolucioni 

d�acord amb la identitat del lloc i les seves preexistències, tot evitant els creixements 

aïllats i la banalització.  

8. Unes urbanitzacions endreçades, dotades d�elements de qualitat paisatgística, que 

mantinguin els elements d�identitat i minimitzin el seu impacte visual. 

9.  Unes àrees especialitzades (industrials, logístiques, comercials, de producció d�energia) 

amb major qualitat estètica i integració paisatgística, especialment les de nova creació. 

10. Un paisatge litoral de qualitat, respectuós amb les singularitats i la identitat paisatgística de 

cada lloc (espais naturals, dunes, camins de ronda, fars, edificis modernistes i colonials, 

passejos marítims, tinglats i instal lacions portuàries), amb una regulació adient dels usos 

admissibles i una especial cura en les intervencions.  

11. Uns espais marginals (pedreres, abocadors, etc.) que recuperin o millorin la seva qualitat 

paisatgística mitjançant la restauració o, si escau, la implantació d�usos compatibles de 

difícil ubicació en altres espais (rocòdroms, circuits de motocròs, etc.). 
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Pertanyen a aquest grup, elements molt variats que tenen en comú el 

pertànyer al sistema d�espais lliures i estar qualificats pel POUM amb la clau D-Parcs i jardins 

urbans. S�hi troben des de fragments de masses forestals d�algunes hectàrees fins a elements 

arboris en grups relativament nombrosos o petits, i fins a espais amb escassa o nul la vegetació.











Intergovernamental Panel on 

Climate Change 

Pla marc de mitigació del canvi 
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Onades de calor i increment de la temperatura. L�increment de la calor, sobretot a l�estiu, 

posa en risc a la població més vulnerable i fa preveure increments de la demanda energètica. 

La presència de segones residències és especialment rellevant. 

Sequeres i disponibilitat d’aigua. La disponibilitat d�aigua per a l�abastament de la població i 

de la resta d�usos es pot veure compromesa. L�habitatge tipus ciutat jardí, la manca de 

regulació del consum i la limitació dels recursos propis incrementen la vulnerabilitat. 

Destaquen activitats consumidores d�aigua, com camps de golf.  

Efectes sobre els boscos. Els efectes de la sequera, la incidència de plagues i la manca de 

gestió forestal fa que el risc d�incendis incrementi. L�extensió forestal a Sant Vicenç és 

rellevant, però encara més extensa en la seva continuïtat amb els municipis veïns dins de 

l�espai del Montnegre-el Corredor. 

Valors paisatgístics i biodiversitat. La superfície urbanitzada és molt àmplia i fractura la 

connectivitat ecològica dels espais oberts. Són rellevants les rieres de Balís i de Caldes com a 

els pocs espais amb una funcionalitat connectora, tot i que es tracta d�espais sensibles tant als 

efectes del canvi climàtic com de la pressió humana. 



Tempestes i pluges torrencials. La xarxa de rieres i torrents és rellevant, bona part d�ells 

canalitzats o pavimentats en els trams més urbans. La desembocadura d�aquests espais se 

superposa a vies de circulació i espais urbans que en dificulten el desguàs. L�increment de la 

freqüència d�episodis torrencials fa preveure un increment d�efectes adversos associats. 

Pujada del nivell del mar. L�estat de la platja no és homogeni ja que acumula més sediment a 

la part oest, al límit amb Sant Andreu de Llavaneres amb al port del Balís, mentre que la part 

més propera a Caldes d�Estrac pateix certa erosió. Atès que la platja és un element de valor 

turístic molt rellevant i amb potencial natural, cal impulsar estratègies per garantir-ne el bon 

estat de conservació. 

Increment de recursos per a l�optimització del sistema d�alerta climàtica (METEOMAR). 

Pla Director de la gestió del cicle integral de l�aigua al Maresme. 

Redacció i aplicació d�ordenances d�estalvi d�aigua municipals, que prioritzin l�estalvi i la 

reutilització. 

Facilitar la pastura extensiva del sotabosc per reduir el risc d�incendi. 

Gestió integrada dels espais fluvials i entorns urbans de les rieres 

Avaluació de l�estat del litoral del Maresme en relació a la probabilitat de fallida de les 

seves platges i pla de seguiment i gestió.  

Impulsar una estratègia de naturalització de les platges i passejos marítims. 

Suport al projecte de conservació de la posidònia al ZEC Costes del Maresme (XN 2000). 

Adaptació dels espais agraris de la comarca als efectes del canvi climàtic 



preservar el paisatge com un valor social i un 

actiu econòmic del territori han d�identificar les 

unitats de paisatge i l�articulació en l�estructura territorial, així com les dinàmiques naturals, socials 

i econòmiques que els fonamenten establir condicions directes i indirectes per a l�evolució dels 

paisatges i assenyalar estratègies per al manteniment o restauració d�aquells d�especial interès

Evitar la dispersió de la urbanització sobre el territori i fomentar el desenvolupament urbà 

de qualitat, amb pobles i ciutats ben urbanitzats, dotats de llocs de treball i serveis, i 

caracteritzats per una alta cohesió social. 

Potenciar l�activitat econòmica, la competitivitat del territori i satisfer la demanda 

d�habitatge amb espais equipats, connectats i eficients que permetin donar resposta a les 

necessitats de desenvolupament dels propers anys. 

Preservar el patrimoni natural i agrari del paisatge tot conformant un sistema d�espais 

oberts de més de 227.000 hectàrees, que dobla i connecta les àrees actualment 

protegides, per tal de garantir-ne la funcionalitat ecològica. 



Potenciar l�ús del transport públic a partir de l�extensió i la millora de la xarxa ferroviària 

amb una nova connexió entre Barcelona i el Vallès mitjançant el nou túnel ferroviari 

d�Horta; un nou túnel de Rodalia a Barcelona, i actuacions que superen la radialitat, com la 

línia Orbital ferroviària o la nova línia Castelldefels-Cornellà. 

Racionalitzar les infraestructures viàries i facilitar la utilització del transport col lectiu per 

carretera, amb actuacions com la interconnexió entre el Baix Llobregat i el Vallès Oriental i 

l�Occidental amb la Ronda del Vallès; la millora de vies bàsiques com l�eix de la C-15 

Garraf-Penedès, el de la C-59/B500 Vallès-Maresme amb el túnel de la Conreria, o el de 

la C-17 Barcelona - Osona, així com la millora de la xarxa secundària metropolitana i la 

incorporació de plataformes BUS-VAO. 

Garantir la funcionalitat dels espais oberts. 

Promoure la urbanització de qualitat enfront de l�ocupació extensiva del sòl. 

Afavorir la ciutat compacta enfront de la dispersió. 

Fomentar la ciutat complexa enfront de l�especialització funcional. 

Impulsar la ciutat cohesionada enfront de la segregació social. 

Atendre la demanda d�habitatge. 

Dotar d�espais i infraestructures per a la nova activitat econòmica. 

Avaluar les necessitats de mobilitat. 

Superar les limitacions de les infraestructures de transport. 



 

1. El Pla estableix regulacions per a àrees d�ús exclusivament residencial diferenciades dels nuclis 

urbans tradicionals que formen continus d�ocupació urbana de gran dimensió malgrat la seva baixa 

intensitat i que estan situades en àrees territorials que tenen condicions inadequades per a la 

residència. Es tracta d�àrees d�urbanitzacions inicialment de segona residència que en l�actualitat 

estan reconvertint-se en àrees de residència permanent. 



2. La finalitat d�aquesta estratègia és la intensificació de la urbanitat global del conjunt, la qual cosa 

ha de desenvolupar-se mitjançant els corresponents plans urbanístics atenent als següents 

objectius: 

- Assoliment d�una estructura urbana de suport, carrers i espais públics, proporcionada amb els 

objectius d�urbanitat proposats, posant especial atenció a la creació d�elements estructurants i 

l�articulació d�aquests conjunts urbans amb els centres urbans consolidats i/o les àrees de nova 

centralitat. 

Dotació d�equipaments bàsics al servei de població resident o potencialment resident. 

Potenciació i/o creació d�elements de centralitat i referència urbana amb serveis públics i 

privats (comerç, oci i altres). 

Creació de peces d�unes densitats i intensitats urbanes que facilitin la formació de 

centralitats preferentment sobre els elements estructurants. 

Articulació amb els sistemes de transport públic i infraestructures de mobilitat per a 

vianants i bicicletes dels centres urbans consolidats per a garantir l�assoliment d�una 

mobilitat interurbana sostenible. 

Relació amb el seu territori d�entorn, pel que fa al sistema d�espais oberts, amb espais de 

transició: parcs periurbans, equipaments extensius, corredors naturals i altres elements 

significatius. 

3. Les àrees assenyalades amb aquesta estratègia han de ser concretades i desenvolupades 

mitjançant els plans directors urbanístics especificats al Títol V d�aquesta normativa. 

�S�inclouen en aquest tipus els espais classificats com a no 

urbanitzables en el planejament urbanístic que no hagin estat considerats de protecció especial, 

però als quals es reconeix, en conjunt, un valor ambiental o paisatgístic així com, sovint, la seva 

condició d�espai de transició entre els assentaments urbans i els espais oberts de protecció 

especial�. 

L�article 2.9 de Regulacions específiques dels espais de protecció preventiva estableix: 

1. Els espais de protecció preventiva estan subjectes a les limitacions que la legislació urbanística 

estableix per al règim de sòl no urbanitzable. 

2. Els plans d�ordenació urbanística municipal poden, si s�escau, classificar com a urbanitzables 

les peces d�espais de protecció preventiva que tinguin la localització i la proporció adequades en 

funció de les opcions d�extensió urbana que el Pla d�ordenació urbanística municipal adopti d�acord 

amb les estratègies de desenvolupament urbà que en cada cas estableix el Pla i tenint present els 



valors naturals, ambientals i/o agraris a conservar. En cas que calgui transformar espais de 

protecció preventiva serà necessari analitzar amb detall els valors que hi concorren i cercar la 

comptabilització màxima de les actuacions amb el manteniment dels elements i valors de major 

interès, de forma especial en els espais qualificats com d'elevat interès a l'annex 3 de l'Informe de 

Sostenibilitat Ambiental. 

3. Els espais de protecció preventiva que mantinguin la classificació de sòl no urbanitzable han de 

continuar subjectes a les limitacions pròpies d�aquest règim de sòl, amb les especificacions que 

estableixi en cada cas el pla d�ordenació urbanística municipal i altres instruments de planejament 

urbanístic, si s�escau. Sense perjudici de les restriccions específiques per a determinades àrees 

establertes en el pla d�ordenació urbanística municipal o altres instruments urbanístics, cal 

considerar, en general, els espais de protecció preventiva com una opció preferent davant de la 

dels espais de protecció especial per a implantacions admeses en sòl no urbanitzable. 

4. Els plans municipals han de posar una especial atenció en l�ordenació de l�àmbit del sòl de 

protecció preventiva, sense perjudici de la capacitat del pla d�ordenació urbanística municipal de 

precisar, d�acord amb el Pla territorial, l�ordenació de tot el sòl no urbanitzable del terme municipal. 

El Pla estableix, a l�article 2.13 d�aquestes normes, recomanacions per a una adequada ordenació 

del sòl no urbanitzable en el planejament urbanístic i, en el les seves Directrius del paisatge, així 

com en les disposicions transitòries, condicions d�integració paisatgística en els espais oberts.



Canvi climàtic 

Aigua 

Ambient atmosfèric 

Biodiversitat  

Sòls 

Paisatge 

Connectivitat 

Mobilitat sostenible 



Estratègia Catalana d�Adaptació al 

Canvi Climàtic (ESCACC 30) 2021 

� 2030. 

Llei 16/2017, de l'1 d'agost del 

Canvi climàtic. 

Decret Llei 16/2019, de 26 de 

novembre, de mesures urgents per 

a l�emergència climàtica i l�impuls a 

les energies renovables.

Directiva  2000/60/CE del 

Parlament Europeu i del Consell 

de 23 d�octubre de 2000, per la 

qual s'estableix un marc comunitari 

d'actuació en l'àmbit de la política 

d'aigües. 

Reial Decret 849/1986 (RDPH),  

modificat pel Reial Decret 

638/2016, de 9 de desembre. 

Llei d�Aigües (Real Decret 

Legislatiu 1/2001, de 20 de juliol). 

Directiva  2008/50/CE del 

Parlament Europeu i el Consell de 

21 de maig de 2008. 

Real Decreto 102/2011, de 28 de 

enero, relativo a la mejora de la 

calidad del aire.



Directiva 92/43/CEE del Consell, 

de 21 de maig de 1992, relativa a 

la conservació dels hàbitats 

naturals i de la fauna i flora 

silvestres. 

Llei 42/2007, de 13 de desembre, 

del patrimoni natural i de la 

biodiversitat 

Estratègia de desenvolupament 

sostenible de Catalunya 

(EDSCAT), 2010; i Estratègia 

catalana d�adaptació al canvi 

climàtic (ESCACC 30), 2021-2030. 

L�Estratègia del patrimoni natural i 

la biodiversitat de Catalunya 2030.

Proposta de Directiva per la que 

s�estableix un marc per a la 

protecció del sòl i es modifica la 

Directiva 2004/35/CE.

Conveni europeu del paisatge. 

Llei 8/2005 de 8 de juny, de 

protecció, gestió i ordenació del 

paisatge.

Estratègia de la Comunitat 

Europea en matèria de 

biodiversitat (1998). 

Bases per les directrius de 

connectivitat ecològica de 

Catalunya (DMAH 2006).



Llei 9/2003 de la mobilitat. 

Pla director de mobilitat del 

Sistema Integrat de Mobilitat 

Metropolitana de Barcelona 2020-
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a) Model territorial i ocupació del sòl 

b) Cicle de l�aigua 

c) Ambient atmosfèric 

d) Gestió de residus i materials en la urbanització i l�edificació 

e) Sostenibilitat i ecoeficiència en la urbanització i l�edificació 

f) Biodiversitat territorial, permeabilitat ecològica i patrimoni natural 

g) Qualitat del paisatge 

h) Mobilitat sostenible 

 







 





















Art. 147.- Zonificació 

(...) 

9e. Zona comercial. 

Definició: Aquesta zona regula el sòl d�aprofitament privat comercial. 

Condicions de parcel la: la superfície mínima de parcel la és de 1000 m². 

S'admet la divisió horitzontal en règim de propietat horitzontal, per les diferents activitats i 

establiments que es puguin realitzar en la parcel la. 

Condicions de l�edificació: 

o Tipologia: edificació volumètrica específica 

o Gàlib màxim de l�edificació: l�indicat en els plànols d�ordenació 

o Sostre màxim: l�indicat en els plànols d�ordenació 

o Ocupació màxima: 50% 

o Alçada reguladora màxima i nombre de plantes: 9m corresponent a la planta baixa + 1 

o Planta baixa: els plànols d'ordenació fixen la cota de la planta baixa de cada unitat de 

zona. Els projectes d'edificació podran variar aquesta cota en +/- 1,00m. 

o Soterranis: es permet la construcció de soterranis o semisoterranis. El nombre màxim 

de plantes soterranis serà de 2 plantes. 

o Reserva de places d'aparcament: La dotació mínima de places d�aparcament serà de 

2 places per cada 100m² edificats, segons l�establert en l�article 12.2 del Decret 

378/2006, de 10 d�octubre, pel qual es desplega la Llei 18/2005, de 27 de desembre, 

d�equipaments comercials. 

o Les places d'aparcament s'han de situar majoritàriament en planta soterrani. 

o Unitat compositiva: encara que dins de la mateixa parcel la es realitzin diverses 

activitats en propietat horitzontal, les façanes i volumetria de l'edifici es tractaran com 

una unitat compositiva. 

o Consideració de façana: tindran consideració de façana tots els plans dels volums 

edificables, que tot i no ser façana principal en molts casos, hauran de tenir el mateix 

tractament i consideració que aquesta, tant pel que fa a la composició de les 

obertures, com els elements de revestiment, tractament superficial, materials, colors, 

etc. 



o Espais lliures de parcel la no edificats: tret de la màxima ocupació en planta de 

l'edificació, la resta de la parcel la haurà de ser tractada com a jardí, on un mínim del 

50% de la superfície tindrà les característiques de terreny o paviment permeable. Es 

tractarà amb jardineria i arbrat, reservant l'espai necessari per a la circulació de 

vehicles i la ubicació de places d'aparcament. 

Condicions d�usos: 

Ús dominant: Comercial. Mitjans i Grans establiments comercials (MEC i GEC). 

Usos compatibles:

o Comercial. Petits establiments comercials (PEC) 

o Oficines 

o Serveis privats al públic 

o Hoteler 

o Restauració 

o Dotacions sanitàries assistencials 

o Dotacions esportives 

o Dotacions culturals 

o Aparcaments i estacionaments 

o Magatzems 

A tots els efectes es consideren prohibits tots els usos no admesos en l'anterior relació. Els 

usos admesos han d'adaptar-se necessàriament a les limitacions imposades en la 

normativa que els sigui d'aplicació. 

La implantació dels usos comercials queda condicionada als criteris de localització i 

ordenació de l�ús comercial que estableix l�article 9 del Decret Llei 1/2009, del 22 de 

desembre, d�ordenació dels equipaments comercials. 

 

CAPÍTOL QUART.- Zona d�edificació aïllada plurifamiliar (clau 3) 

Art.96.- Definició 

Comprèn els sòls urbans d�edificació residencial, caracteritzats per la seva ordenació oberta i l�ús 

d�habitatge plurifamiliar. 

Art.97.- Tipus d�ordenació 

El tipus d�ordenació serà d�edificació aïllada. En funció de les condicions d�aprofitament i 

d�edificació es distingeixen tres subzones (claus 3a, 3b i 3 HPO). 



Art.98.- Condicions d�ús 

Els usos permesos són els següents, excepte en els sectors qualificats com a subzones clau 3 

HPO que tant sols es permet l�ús d�habitatge plurifamiliar i aparcament dels habitatges: 

a) Habitatge plurifamiliar 

b) Hoteler 

c) Comercial 

d) Comercial-concertat, excepte en els sectors qualificats com a subzones claus 3b 

e) Oficines 

f) Sanitari-assistencial 

g) Educatiu 

h) Recreatiu 

i) E 31 

j) Sòcio-cultural 

k) Estacions de servei i garatges 

l) Industrial, categoria 1a, situació 1 i 2 

Secció 1a. Subzona intensitat 1 (clau 3a) 

Art.99.- Edificabilitat 

*En l�article 99, es manté la redacció vigent de les Normes Complementàries i Subsidiàries de 

Planejament de Sant Vicenç de Montalt. 

Art.100.- Condicions d�edificació 

*En l�article 100, es manté la redacció vigent de les Normes Complementàries i Subsidiàries de 

Planejament de Sant Vicenç de Montalt. 

Secció 2a. Subzona intensitat 2 (clau 3b) 

Art.101.- Edificabilitat 

*En l�article 101, es manté la redacció vigent de les Normes Complementàries i Subsidiàries de 

Planejament de Sant Vicenç de Montalt. 

Art.102.- Condicions d�edificació 

*En l�article 102, es manté la redacció vigent de les Normes Complementàries i Subsidiàries de 

Planejament de Sant Vicenç de Montalt. 

Secció 3a. Subzona Habitatge de protecció oficial (clau 3 HPO) 



Article 102 (bis). Determinacions de la subzona d�Habitatge de protecció oficial. 

Definició: Aquesta zona regula el sòl d'aprofitament per habitatges de protecció. 

Condicions de parcel la: La superfície mínima de parcel la és la que correspon al sòl 

d�aprofitament mig de cessió. S'admet la divisió horitzontal en règim de propietat 

horitzontal. 

Condicions de l�edificació: 

o Tipologia: edificació volumètrica específica. 

o Gàlib màxim de l'edificació: l'indicat en els plànols d'ordenació. 

o Sostre màxim: S'estableix un sostre màxim que s'indica en els plànols d'ordenació. 

o Ocupació màxima: 50% 

o Alçada reguladora màxima i nombre de plantes: 9,15 metres corresponent a planta 

baixa i dues plantes pis, o la que estableixi el plànol de ordenació. 

o Planta baixa: els plànols d'ordenació fixen la cota de la planta baixa de cada unitat de 

zona. Els projectes d'edificació podran variar aquesta cota en +/- 1,00 m. 

o Soterranis: es permet la construcció de soterranis o semisoterranis. El nombre màxim 

de plantes soterranis serà de 2 plantes. 

o Reserva de places d'aparcament: s'haurà de justificar la reserva d'1 plaça 

d'aparcament per habitatge. Les places d'aparcament s'han de situar majoritàriament 

en planta soterrani. 

o Unitat compositiva: encara que dins de la mateixa parcel la es realitzin diverses 

activitats en propietat horitzontal, les façanes i volumetria de l'edifici es tractaran com 

una unitat compositiva. 

o Consideració de façana: tindran consideració de façana tots els plans dels volums 

edificables, que tot i no ser façana principal en molts casos, hauran de tenir el mateix 

tractament i consideració que aquesta, tant pel que fa a la composició de les 

obertures, com els elements de revestiment, tractament superficial, materials, colors, 

etc. 

o Espais lliures de parcel la no edificats: tret de la màxima ocupació en planta de 

l'edificació, la resta de la parcel la haurà de ser tractada com a jardí, on un mínim del 

50% de la superfície tindrà les característiques de terreny o paviment permeable. Es 

tractarà amb jardineria i arbrat, reservant l'espai necessari per a la circulació de 

vehicles i la ubicació de places d'aparcament. 

Condicions d'usos 

Ús: Habitatges de protecció de lloguer 

A tots els efectes es consideren prohibits tots els usos no admesos en l'anterior relació. Els 

usos admesos han d'adaptar-se necessàriament a les limitacions imposades en la normativa 

que els sigui d'aplicació. 



Art.153.- SECTOR NÚM. 6. RIERA DEL GORG. Superfície: 3,133522 Ha. 

1. Atès l�augment de sostre edificable que comporta aquesta modificació, s�incrementaran 

proporcionalment les reserves per a sistemes urbanístics de conformitat amb allò previst a 

l�article 100.1 i concordants del TRLU. A més, caldrà cedir el sòl necessari per edificar el 

sostre corresponent al 15% de l�aprofitament urbanístic del sector. 

2. Viari. L�estructura viaria del sector serà la que resulta del plànol d�ordenació corresponent. 

Edificabilitat bruta: La edificabilitat ve donada en el quadre del punt 5. 



 

 

Art.142.-  

Usos permesos: 

o Residencial d�habitatges unifamiliars aïllats i agrupats. 

o Residencial d�habitatges plurifamiliars. 

o Comercial, només en els indrets que determini el capítol següent per a cada PP. 

o Educatiu. 

o Recreatiu. 

o Esportiu. 

o Sòcio-cultural. 

o Garatges privats. 

Usos prohibits: 

o Residencial mòbil. 

o Comercial concentrat. 

o Estacions de servei. 

o Garatges públics. 

o Industrial. 

 

Consum de sòl 



Entorn natural i biodiversitat 

Riscos ambientals 

Protecció del paisatge i del patrimoni cultural i social 

Accessibilitat i mobilitat 



Qualitat atmosfèrica (contaminació acústica i lumínica) 

Demandes addicionals de recursos naturals i d’infraestructures de serveis 



Impacte ambiental Compatible: la recuperació del medi es preveu 

immediata un cop finalitzades les activitats, per tant no caldrà adoptar mesures 

correctores. 

Impacte ambiental Moderat: la recuperació del medi ambient no requereix  

mesures preventives o correctores intensives, i en el qual la consecució de les condicions 

ambientals inicials requereix d�un cert temps. 

Impacte ambiental Sever: la recuperació de les condicions del medi exigeix 

adoptar mesures preventives o correctores, amb tot, fins i tot amb aquestes mesures, la 

recuperació requereix d�un període de temps dilatat. 

Impacte ambiental Crític: la magnitud de l�efecte és superior al llindar 

acceptable. Es produeix una pèrdua permanent de la qualitat de les condicions ambientals, 

sense possibilitat de recuperació, fins i tot amb l�adopció de mesures protectores o 

correctores.











Garantir una accessibilitat i mobilitat sostenible. 

Racionalitzar el model d�ocupació del sòl. 

Millorar l�eficiència dels fluxos ambientals i energètics. 

Preservar els valors naturals. 
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