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1. APROVACIÓ INICIAL

El Ple municipal de data 21 de desembre de 2023 va acordar aprovar inicialment la Modificació puntual 

de les Normes Subsidiàries de Planejamen

urbanístiques de la zona i noves determinacions del sector 6 Riera del Gorg (Polígon II), a Sant Vicenç 

de Montalt.

les NNSS de planejament de Sant 
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2.

2.1. INFORMACIÓ PÚBLICA

La modificació puntual de les Normes Subsidiàries de Planejament de Sant Vicenç de Montalt i 

ions urbanístiques de zona i noves determinacions 

del sector núm. 6 Riera del Gorg (Polígon II) es va publicar al BOPB del 29 de desembre de 2023, al 

diari El Punt-

de desembre de 2023.

Tanmateix, es va donar audiència a tots els propietaris que han tingut a disposició el document en 

exposició pública durant un mes a partir del dia següent de la seva notificació.

2.2. INFORMES

sobre el pla inicialment aprovat als organismes públics que poguessin resultar condicionats per les 

seves determinacions. 

esentat per 

-la a les seves previsions. 

aquests informes acompanyaran la documentació del Pla que es trametrà a la Comissió Territorial 

er a una més 

Informes sectorials sol·licitats en data 29 de desembre de 2023:

1. Departament de Territori i Sostenibilitat: Transports i Mobilitat

2. Departament de Territori i Sostenibilitat: Infraestructures de Mobilitat (inclou Carreteres de la 

GC, FGC per P. General i metro de BCN)

3.

4. nsolidades

5. Consell Comarcal del Maresme

6. Ajuntament de Dosrius

7.

8. Ajuntament de Sant Andreu de Llavaneres

9.

10.
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Els informes sectorials rebuts són els següents:

1. Direcció General de

2.

Generalitat de Catalunya

3.

Climàtica, Alimentació i Agenda Rural, Generalitat de Catalunya

4.

5.

Electròniques. Secretaria de Telecomunicacions i Transformació Digital, Departament de 

Presidència de la Generalitat de Catalunya

6. Autoritat del Transport Metropolità, Àrea de Barcelona

7. e-distribución Redes Digitales S.L.

Per descarregar una còpia d'aquest document consulti la ségüent pàgina web

Codi Segur de Validació 3058f892c3a24b9b9eeee4efbfdb56a3001

Url de validació

Metadades Núm. Registre entrada: ENTRA 2024/8191 - Data Registre: 16/09/2024 19:09:00    Origen: Origen ciudatà    Estat d'elaboració:
Original

3058f892c3a24b9b9eeee4efbfdb56a3001



Modificació puntual de les NNSS de Planejament de Sant Vicenç de Montalt -
noves qualificacions urbanístiques de zona i noves determinacions del sector 6 Riera del Gorg (Polígon II).

- Aprovació Provisional -

8

i Treball, Generalitat de Catalunya

cació de la Trama urbana consolidada (TUC):

-

Planejament (SNP) en :

-

4 de la normativa:

-
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I conclou:
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Barcelona. Departament de Territori, 

Generalitat de Catalunya

ió urbanística:

La memòria conté el punt 8. Memòria social, en que es dóna resposta aquestes qüestions.

Es modifica la zonificació proposada al plànol O- quadre comparatiu de paràmetres 

amb els nous valors.

El projecte de reparcel·lació 

a edificada 

existent, la seva classificació i les obligacions a nivell urbanístic.

-01, es delimiten els vials a 

urbanitzar com a part del sector

les voreres del Torrent del Gorg, la carretera BV-5034, el carrer del Xaloc i el carrer de la Coma de Bo 
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( el 

tram sud del Camí de la Puntaire fins a la carretera de Sant Vicenç.

6, en el document de la modificació puntual de les NNSS es delimita el 

sector i 

es desenvolupa en paral·lel en el document de la modificació del pla parcial.

de modificació de les NNSS que ens ocupa.

normativa:

e Sant Vicenç 

de Montalt, que quedarà redactat de la manera següent:
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-

-

-

-

-

-

-

-

-

-

-

-

-

no és el cas del present document.

9d, que no apareixen en el present document.
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Es modifica la descripció de la -01.

im de lloguer, que correspon al 

Es modifica el punt 5.1 de la memòria:

mòduls o preus unitaris mitjans, ja que en aquesta fase de modificació puntual no es disposa encara 

ari o 

2024. Els costos i preus unitaris o 

i despeses per la direcció facultativa ni pels permisos i altres despeses generals. En concret, per la 

construcció i urbanització dels vials primaris, contemplant dotacions de xarxes de subministraments, 

mitjana Pels espais lliures urbans que 

il·luminació per fer els espais mes segurs i els nous espais lliures.

honoraris professionals i altres despeses generals.

corresponents percentatges de benefici industrial, despeses generals, honoraris professionals i altres.  

-Valors bàsics immobles urbans, 

pel 2024.
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ita a la venda del sòl un cop ha 

aprofitaments en relació al valor de les càrregues urbanístiques. A aquests efectes a la Taula 2 es 

detalla el càlcul del valor del sòl urbanitzat per m² de sostre de locals comercials a partir del preu de 

Com es pot veure per les xifres que es detallen a la Taula 2, la diferència entre els preus de venda i els 

,

pels habitatges de protecció en règim de lloguer. A destacar que el valor de repercussió del sostre 

2022 dóna com a mitjana (categoria 5), pels municipis A04 on es troba inclòs Sant Vicenç de Montalt i 

quelcom inferior al de 800 que dóna per la  immediata superior (categoria 4).

La viabilitat econòmica de la venda del sòl urbanitzat ve determinada per la diferència positiva entre el 

valor dels aprofitaments i les càrregues urbanístiques. Com es pot veure amb les xifres que es detallen 

Es modifica el punt 5.2 de la memòria:

En temes comparatius, el rendiment econòmic derivat de 

os, resulta lleugerament superior al rendiment econòmic de la nova ordenació 

proposada, en que el rendiment econòmic derivat és de 313 milers 

Taula 5. Comparativa rendiments econòmics

Aprofitaments Càrregues Diferència

Planejament vigent

Proposta MP 

Es modifica el punt 5.3 de la memòria:

Taula 6. Increment anual de les despeses municipals per la conservació, funcionament i manteniment 

de les noves infraestructures i serveis.

Infraestructura o servei (*) m²

Vials   4.376 1,5 6.564

Zones verdes 14.930 0,5 7.465

Total 14.029
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despeses (14.029 euros) os corrents (superior als 31,6 mil euros, 

tant, perfectament sostenible econòmicament.

També es 1.2.

General de comerç.

Finalment, l
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Alimentació i Agenda Rural, Generalitat de Catalunya

(La resposta o modifi

punt 5.1. Alternatives del Document Ambiental Estratègic.

Punt 9. Mesures de seguiment ambiental del Document Ambiental Estratègic.
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recollits també en el present document.

Punt 8.1. Medi físic i riscos ambientals del Document Ambiental Estratègic.

Punt 2.3. Medi natural del Document Ambiental Estratègic.
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del pla parcial del sector nº6 Riera del Gorg, polígon II.
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e de tramitació 

de la modificació del pla parcial del sector nº6 Riera del Gorg, polígon II.

de la modificació del pla parcial del sector nº6 Riera del Gorg, polígon II.

Punt 8.1. Medi físic i riscos ambientals del Document Ambiental Estratègic.
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Punt 2.3. Medi natural del Document Ambiental Estratègic.

n el present document.

El mateix apartat 6. Consideracions ambientals, conclou:

Departament de Cultura, però 

En l
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de Barcelo

document.

sector nº6 Riera del Gorg, polígon II.

Les modificació del pla parcial del sector nº6 Riera 

del Gorg, polígon II, que es tramita en paral·lel a la present modificació puntual.

Modificacions del Document Ambiental Estratègic ja mencionades en el present document.
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Es modifica el punt 6 de la memòria:

La

-Llobregat.

Finalment, l
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entrada 2024/2296.

Compatible, sense afectació en icació.

Es

e la Generalitat de 

uestes mesures.
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Secretaria de Telecomunicacions i Transformació Digital, Departament de Presidència de la Generalitat 

de Catalunya

e conclou:

Informe favorable sense consideracions.
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Autoritat del Transport Metropolità, Àrea de Barcelona

(EAMG) La superfície de venda comercial de supermercat serà inferior al que determina la guia 

esmentada. En aquest supòsit de repartiment del sostre comercial, des del present estudi de mobilitat 

es creu convenient aplicar els ratis del Decret 344/2006.

(EAMG) A la pàgina 39 es dona una major explicació del repartiment modal per tal de justificar cada 

activitat a les necessitats més reals de mobilitat.

(EAMG) A informació de la C-20.

6. Mobilitat a peu i en bicicleta:

(EAMG) A volum de vianants i ciclistes per la zona pot ser 

major que en altres al ser el centre municipal amb equipaments i serveis, i que el volum de cada mode 

no és un problema
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(EAMG) A la pàgina 23 es dona un anàlisi de dos recorreguts per arribar a la parada.

8. 

(EAMG) pàgina 67

(EAMG) A queda definit la preinstal·lació del total de les places 

9. Distribució Urbana de Mercaderies:

(EAMG) pàgina 55 i 56 i capítol de propostes

10. Mesures correctores:

(EAMG) A la pàgina 66 es recomana ampliar la zona ciclable, ja sigui senyalitzant i compartir espai 

amb el vehicle privat, o fer una infraestructura segregada

11. Mobilitat i gènere:
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e-distribución Redes Digitales S.L.

me es va rebre en data 21 de febrer de .

-

Sense afectació en el present document. 

tornarà a tramitar per a la seva actualització.

Sense afectació en el present document.

qüestions queden recollides en el document de la modificació del pla parcial nº6 Riera del Gorg, polígon 

II, que es tramita en paral·lel al present document.
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Sense afectació en el present document.

eren els costos de les obres 

Sense afectació en el present document.

:
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2.3.AL·LEGACIONS

FITXA AL·LEGACIÓ

DADES PRESENTACIÓ

NÚM. ORDRE: 01

AL·LEGANT/S: Julio de Miquel Berenguer

DOMICILI NOTIFICACIONS: Euroforo Arasa & De Miquel, Abogados Asociados, Av. Diagonal, 429, 

CONTINGUT AL·LEGACIÓ

Emplaçament: Pla Parcial nº6 Riera del Gorg (Polígon II)

Resum al·legacions:

Al·legació 1:

Al·legació 2:

Al·legació 3:

Al·legació 4:
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Al·legació 5:

Al·legació 6:

Al·legació 7:
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SOL·LICITUD

INFORME TÈCNIC I JURÍDIC

planejament de Sant Vicenç de Montalt.

Co
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PROPOSTA

Es dóna resposta en el següent informe jurídic:

INFORME JURÍDIC 

Assumpte: Modificació puntual de les Normes Complementàries i Subsidiàries de planejament 

Modificació de l'articulat de les NNUU per a  la introducció de noves qualificacions urbanístiques de 

zona i noves determinacions del Sector 6 Riera del Gorg (polígon II).

Al·legació presentada per Julio de Miquel Berenguer, en la que sol·licita pels motius que es dirà, es 

deixi sense efecte la modificació puntual de les Normes Complementaries i Subsidiàries de Planejament  

en la Riera del Gorg inicialment aprovada.

I. Com a primera al·legació sol·licita la Nul·litat de la Modificació de planejament aprovada tenint 

en compte la necessitat de procedir a la revisió del mateix i no a la seva mera modificació, citant 

com infringit l'article 95 T urbanisme de Catalunya 1/2010).

Adjunta, Dictamen tècnic subscrit per l'Arquitecte superior, Sr. Carlos Borrell Calonge, membre del  

despatx professional que va formular el Pla Parcial de la Riera del Gorg actualment vigent (CUB 

12/09/1996).

Resposta:

del sector 6 Riera del Gorg (Polígon II).

dificació puntual de les NNSS, és implantar habitatge públic de lloguer i activitats 

comercials al polígon II del PP6 Riera del Gorg i modificar la trama urbana consolidada, TUC.

El Pla Parcial

nt modificació puntual afecta únicament al 

polígon II que actualment cal considerar encara com a sòl urbanitzable delimitat, atès que no ha 
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La Revisió de les Normes subsidiàries de planejament, aprovades definitivament  el 12.02.1986, DOGC 

14.05.1986, es van complimentar amb el Text refós de les Normes subsidiàries de planejament general, 

delimita el sector 6, PP6 Riera del Gorg.

En execució de les seves determinacions es va redactar el Pla parcial sector 6, Riera del Gorg  que 

polígons I, II i III, el qual va ser aprovat definitivament  en data18.09.1996, DOGC 11.11.1996.

Posteriorment el Pla territorial metropolità de Barcelona, identifica i reconeix el polígon II del PP6 com 

a sòl urbanitzable programat residencial i indica la zona verda a sud del políg

de centre urbà a la zona propera al nucli de Sant Vicenç de Montalt. El Pla estableix la recomanació 

que el planejament urbanístic vigent, mitjançant els instruments de desenvolupament al seu abast, 

incloses les modificacions p

polígon II (unitats D i E) del Pla parcial del sector 6, PP6 Riera del Gorg.

La modificació

nucli del municipi.

000 m²

considerar que no ha de donar lloc a una revisió del planejament urbanístic general, que de conformitat 

preestablerts, i també 

urbanitzable i que comporta, per si mateixa o conjuntament amb les modificacions aprovades en els 

tres anys anteriors, un increment superior al 20% de la suma de la superfície del sòl classificat pel 

planejament general com a sòl urbà i del classificat com a sòl urbanitzable que ja disposi de les obres 

ncions entre les disposicions del pla d'ordenació 

urbanística municipal i les necessitats reals de sòl per crear habitatges o per establir activitats 

puntual.

II. Nul·litat de la Modificació ja que s'ha incomplert el procediment legalment establert en matèria 

d'avaluació estratègica ambiental.

Exposa la al·legació que en el present cas, la figura de planejament no s'ha subjectat a l'avaluació  

ambiental estratègica de necessari, imprescindible i substancial compliment  per al bon fi de l'exercici 
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de les competències urbanístiques, per la qual cosa  en aquest punt el text deu considerar-se nul de 

ple dret.  

estratègica simplificada de la Modificació puntual de les Normes subsidiàries de planejament per a la 

al sector al sector núm. 6 Riera del Gorg, polígon II, al terme municipal de Sant Vicenç de Montalt, 

aprovada inicialment pel Ple municipal en sessió de 21 de desembre de 2023, i tramesa per 

-

Per part

que la Modificació puntual de les Normes subsidiàries de plan

introduint noves qualificacions urbanístiques de zona i noves determinacions al sector al sector núm. 6 

ambiental estratègica ordinària

legació.

III. Nul·litat de la modificació inicialment aprovada per infracció del principi de legalitat, Art. 9.1 CE, 

Art. 47.1.e) LPACAP, Art. 9.1 i 9.3 DL 1/2009. S'ordena il·legalment un GEC (Gran establiment 

comercial) fora de la TUC (Trama urbanística consolidada) vigent.

Generalitat de Catalunya.

rovació 

provisional determina un mínim superior al 50% del sostre residencial que garanteixi que aquests usos 

dels equipaments comercials.
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comercials.

urbana consolidada, establint en la normativa que la implantació de PEC, MEC, GEC i GECT singulars 

i, si escau, 

IV. Falta de planificació adequada dels establiments comercials. Existència de dues GEC o MEC 

en els voltants de l'ara ordenat il·legalment.

Exposa la al·legació que en la tramitació del planejament urbanístic general i derivat i en les 

competent en matèria de comerç sobre les reserves de sol per usos comercials. Aquest informe si es 

desfavorable te caràcter vinculant. 

pre

ns el perímetre de la TUC, 

V. Incompliment de l'Art. 99.1.a) TRLUC, amb infracció del dret dels ciutadans a l'accés a la 

informació pública (Art. 13.d) LPACAP) d'acord amb el que es preveu en la L. 19/2013, de 9 de 

desembre, de transparència, accés a la informació pública i bon govern.

comportin un increment del sostr

especificacions següents:

a) ts reals sobre les finques afectades, 
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i els títols en virtut dels quals han adquirit els terrenys. Aquesta especificació es duu a terme 

mitjançant la incorporaci

constar les dades del cadastre.

99 del 

certificació expedida pel registre mercantil.

En relació amb la resta de consideracions incloses en el motiu de la al·legació referides a hipòtesis en 

la gestió de els edificacions, són aspectes aliens a la modificació puntual de les normes subsidiàries.

VI. Previsió de cessió excessiva d'aprofitament mitjà en contra de la Llei.

itzable, però 

en aquest cas resulta excessiu, perquè en els supòsits de modificacions de l'aprofitament i intensitat 

d'ús, ha de cedir-se només el 15% de l'increment de l'aprofitament, no de tot l'aprofitament ordenat.

, 

urbanitzable en què siguin compresos els terrenys, el sòl necessari per a edificar el sostre corresponent 

Essent el polígon II del Pla Parcia fitament 

urbanístic del sector.

del propietari únic (annex 5 de la memòria) per part del propietari únic 

del sector de la seva conformitat en la obligació de la cessió.

Transitòria 3a de la Llei 3/2012,

tat 

, tan sols hauria de ser -se efectuat ja, en el seu dia, 
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No obstant, al tenir el Polígon II encara la classificació de sòl urbanitzable delimitat i al proposar-se una 

que canvia el model previst a 

l planejament general, no suposa 

desproporcionat efectuar la cessió del

urbanitzable en què siguin compresos els terrenys, el sòl necessari per a edificar el sostre corresponent 

.

voluntàriament,

text Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30 

de octubre, por el que se aprueba el texto refundido de la Ley de Suelo y Rehabilitación Urbana.

En aquest sentit, cal portar a col·lació la Sentència 908/2003, de data 12 de febrer de 2003, de la Secció 

5a, de la Sala del Contenciós-Administratiu del Tribunal Suprem ECLI:ES:TS:2003:908; Id Cendoj: 

VII. Dubtosa avaluació econòmica i financera de l'ordenació. Es procedeix a encarregar dictamen 

tècnic per a revisar-la que s'aportarà quan es disposi d'ell, amb reserva d'ampliació de les 

al·legacions.

considera que beneficia en excés al consistori.

l'agenda i l'avaluació econòmica i financera de les actuacions a desenvolupar.

compliment a la legislació catalana i estatal.

taules als habitatges de protecció pública en règim de lloguer i es pren de referencia el preu de venda 

que el valor

Tributària Catalana, Valors bàsics urbana 2022 dóna com a mitjana (categoria 5), pels municipis A04 

on es troba inclòs Sant Vicenç de Montalt i quelcom inferior al de 800 que dóna per la immediata 

superior (categoria 4).
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lleugerament superior al rendiment econòmic de la nova ordenació proposada, en que el rendiment 

econòmic derivat és de 313 milers

equilibrada.
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