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1. APROVACIO INICIAL
El Ple municipal de data 21 de desembre de 2023 va acordar aprovar inicialment la Modificacié puntual
de les Normes Subsidiaries de Planejament i la modificacié de I'articulat introduint noves qualificacions
urbanistiques de la zona i noves determinacions del sector 6 Riera del Gorg (Poligon I1), a Sant Viceng
de Montalt.

L’anunci de I'aprovacio inicial de la modificacio puntal de la revisio de les NNSS de planejament de Sant
Viceng de Montalt en I'ambit de la Riera del Gorg aprova el segient:

PRIMER. Aprovar inicialment la modificacio puntual de les Normes Complementaries i Subsidiaries de
planejament de Sant Viceng de Montalt — Modificacio de I'articulat de les NNUU per a la introduccio de
noves qualificacions urbanistiques de zona i noves determinacions del sector nim. 6, Riera del Gorg

(poligon Il).

SEGON. Suspendre, a 'empara del que disposa l'article 73.2 del TRLU, les tramitacions i les llicencies
préviament concretades en el document comprensiu, en I'ambit de la modificacié puntual que consta
grafiat en el planol corresponent, pel termini d’un (1) any o fins a I'efectivitat del nou planejament objecte

de la modificacio.

TERCER. Sotmetre la modificacié puntual inicialment aprovada al tramit d’informacid pablica pel termini
d’'un (1) mes, a comptar des de la seva publicacié mitjiangant edictes al tauler d’anuncis d’aquest
Ajuntament, al Butlleti Oficial de la Provincia de Barcelona, a un diari de premsa periodica de més
divulgacié a I'ambit municipal, i a la pagina web municipal de I'Ajuntament, per tal que es puguin

presentar al-legacions.

QUART. Simultaniament al tramit d’informacio publica, concedir audiéncia als Ajuntaments I'ambit
territorial dels quals confini amb el de Sant Viceng de Montalt i requerir informe als organismes afectats
per rad de les seves competencies sectorials aixi com a les empreses subministradores de les xarxes

de serveis urbans existents a I'ambit, d’acord amb allo senyalat a I'informe de I'Arquitecte municipal.
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2. TRAMITS POSTERIORS A L’APROVACIO INICIAL

2.1.INFORMACIO PUBLICA

La modificacié puntual de les Normes Subsidiaries de Planejament de Sant Vicen¢ de Montalt i
modificacié de I'articulat introduint noves qualificacions urbanistiques de zona i noves determinacions
del sector num. 6 Riera del Gorg (Poligon Il) es va publicar al BOPB del 29 de desembre de 2023, al
diari El Punt-Avui del 2 de gener del 2024 i a la web municipal i al tauler d’anuncis fisic en data de 29
de desembre de 2023.

Tanmateix, es va donar audiéncia a tots els propietaris que han tingut a disposicid el document en

exposicio publica durant un mes a partir del dia seguent de la seva notificacio.

2.2.INFORMES
En la tramitaci6 de la Modificaci6 s’estableix I'obligacié de facilitar la participacié de les administracions
executores i gestores d’infraestructures sectorials. El procediment consisteix en sol-licitar un informe
sobre el pla inicialment aprovat als organismes publics que poguessin resultar condicionats per les

seves determinacions.

Aquests informes sectorials s’han d’emetre en el termini d’'un mes, tret que una disposicié especifica

n’autoritzi un de més llarg.

Aquests informes expressaran el punt de vista d’aquests organismes en relacié al Pla presentat per
I'Ajuntament i, si s’escau, proposaran la introduccié d’esmenes per adequar-la a les seves previsions.
A la vista dels informes 'Ajuntament podra introduir les esmenes que consideri oportunes. En tot cas,
aquests informes acompanyaran la documentacioé del Pla que es trametra a la Comissié Territorial
d’Urbanisme per a I'aprovacio definitiva del Pla. Per tant, podran ser tinguts en compte, si escau, per
imposar condicions a I'acord aprovatori si 'autoritat territorial considera que hi ha motiu per a una més

gran adaptacié de I'ordenacio a les previsions expressades per les administracions sectorials.

Informes sectorials sol-licitats en data 29 de desembre de 2023:

1. Departament de Territori i Sostenibilitat: Transports i Mobilitat

2. Departament de Territori i Sostenibilitat: Infraestructures de Mobilitat (inclou Carreteres de la
GC, FGC per P. General i metro de BCN)

3. Departament d’'Empresa i Treball: Telecomunicacions

4. Departament dEmpresa i Treball: Usos comercials i trames urbanes consolidades

5. Consell Comarcal del Maresme

6. Ajuntament de Dosrius

7. Ajuntament d’Arenys de Munt

8. Ajuntament de Sant Andreu de Llavaneres

9. Ajuntament de Caldes d’Estrac

10. Ajuntament d’Arenys de Mar

Per descarregar una copia d'aquest document consulti la ségiient pagina web

Codi Segur de Validacié

Url de validacié

https.//seusvmontalt.blcloud.es/absis/idi/arx/idiarxabsaweb/catala/asp/verificadorfirma.asp ?nodeabsisini=002

Metadades

Original

Num. Registre entrada: ENTRA 2024/8191 - Data Registre: 16/09/2024 19:09:00 Origen: Origen ciudata Estat d'elaboracio:




Modificacié puntual de les NNSS de Planejament de Sant Vicen¢ de Montalt - Modificacié de I'articulat introduint
noves qualificacions urbanistiques de zona i noves determinacions del sector 6 Riera del Gorg (Poligon II).

- Aprovacio Provisional -

Els informes sectorials rebuts son els segients:

1. Direcci6 General de Comerg. Departament d’Empresa i Treball, Generalitat de Catalunya

2. Comissio Territorial d’'Urbanisme de I'’Arc Metropolita de Barcelona. Departament de Territori,
Generalitat de Catalunya

3. Oficina Territorial d’Acci6 i Avaluacié6 Ambiental de Barcelona (OTAAA). Departament d’Accio
Climatica, Alimentacioé i Agenda Rural, Generalitat de Catalunya
Proteccié civil. Departament d'interior, Generalitat de Catalunya
Telecomunicacions. Subdirecci6 General d’Infraestructures Digitals i de Comunicacions
Electroniques. Secretaria de Telecomunicacions i Transformacio Digital, Departament de
Presidéncia de la Generalitat de Catalunya

6. Autoritat del Transport Metropolita, Area de Barcelona

7. e-distribucion Redes Digitales S.L.
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Direccié General de Comerc. Departament dEmpresa i Treball, Generalitat de Catalunya

L’informe es va rebre en data 4 de marg de 2024 i nimero d’entrada 2024/1882.

(La resposta o modificacio resultant de I'informe es subratlla en gris).

L’informe exposa:

En l'apartat 1. Valoracio de la proposta de Modificacié de la Trama urbana consolidada (TUC):

Aixi doncs, a fi de garantir el predomini de I'is residencial, cal que aquesta proposta determini un minim

superior al 50% del sostre residencial que garanteixi que aquests usos residencials siguin dominants

respecte la resta d'usos admesos a fi de complir I'article 7 del Decret Llei 1/2009, de 22 de desembre,

d’ordenacié dels equipaments comercials. Amb la proposta actual 'ambit d’aquesta Modificacié no es

pot incloure dins la TUC actual de Sant Viceng de Montalt i s’informa desfavorablement la proposta

d’inclusio dels sector esmentat.
Es modifica I'article 5 de la normativa:
- Condicions d'usos
Us: Habitatges de proteccié de lloguer
Es modifica I'article 6 de la normativa:
Edificabilitat bruta: La edificabilitat ve donada en el quadre del punt 5. En cap cas, el sostre residencial
(clau 3HPO) sera inferior al 50% del sostre total del sector.

En l'apartat 2. Valoraci6 de I'expedient urbanistic Modificacié puntual de les Normes Subsidiaries de
Planejament (SNP) en 'ambit del sector 6 “Riera del Gorg (Poligon Il)”:

Per tot aixo, i d’acord amb les determinacions del Decret Llei 1/2009, es fan les prescripcions seglients:

- Traslladar, a l'article 4 de les NN.UU. d’aquesta Modificacio, els criteris de localitzacio i

ordenaci6 de I'is comercial de l'article 9 del Decret Llei 1/2009, en el sentit que en I'inica la

zona de 'ambit d’aquesta Modificacié, ambit situat fora de la TUC de Sant Viceng de Montalt,
on s’admeten usos comercials (clau 9e), només és possible la implantacié de PEC, MEC, GEC
i GECT singulars (ECS), els quals es detallen en l'article 6.1.b) del Decret Llei 1/2009 i que es
poden implantar en tots els ambits on el planejament urbanistic vigent admeti I'is comercial
(article 9.5 del Decret Llei 1/2009); i, si escau, llurs excepcions, les quals es detallen en els

apartats 3 i 4 de l'article 9 esmentat.
Es modifica 'article 4 de la normativa:

La implantacié dels usos comercials queda condicionada als criteris de localitzaci6 i ordenacié de I'is
comercial que estableix l'article 9 del Decret Llei 1/2009, del 22 de desembre, d’ordenacié dels

equipaments comercials.

- Respecte a la dotacié de places d’aparcament relacionades amb els grans establiments

comercials, aquesta proposta s’ha d’adequar a la dotacié de l'article 12 del Decret 378/2006,
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pel qual es desplega la Llei 18/2005, d’equipaments comercials, i que continua vigent d’acord
amb la Disposicié Transitoria Tercera del Decret Llei 1/2009. En aquest sentit, la dotacié de

places d’aparcament per a establiments comercials a partir de 1.300 m? de superficie de venda

ha de ser “en el tramit de planejament urbanistic (...) com a minim, de 2 places per cada 100

m? edificats”.
Es modifica I'article 4 de la normativa:

Reserva de places d’aparcament: la dotacié minima de places d’aparcament sera de 2 places per cada
100m? edificats, segons l'establert en l'article 12.2 del Decret 378/2006, de 10 d’octubre, pel qual es
desplega la Llei 18/2005, de 27 de desembre, d’equipaments comercials.

| conclou:

Pel que fa a la valoracié urbanistica d’aquesta figura de planejament, I'informe es considera favorable
un cop es recullin les prescripcions fetes en la normativa d’aquesta Modificacié puntual en la seva
aprovacio definitiva . En cas contrari, aquest informe s’entén desfavorable i té caracter vinculant.

Pel que fa a la inclusié de I'ambit del sector 6 “Riera del Gorg (Poligon 11)” dins el perimetre de la TUC,

l'informe es considera desfavorable.
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Comissio Territorial d’'Urbanisme de I'Arc_Metropolita de Barcelona. Departament de Territori,

Generalitat de Catalunya

L’informe es va rebre en data 14 de juny de 2024 i nimero d’entrada 2024/5627.
(La resposta o modificacié resultant de I'informe es subratlla en gris).

L’informe exposa:

En l'apartat 6.2 Valoracié urbanistica:

El pla d’etapes previst al Pla parcial del sector 6 vigent ha vengut i els poligons | i lll han assolit la
consideracié de sol urba d’acord amb la documentacié aportada. Vist aixo, 'ambit de la modificacié que
es proposa només abasta 'ambit de sol urbanitzable corresponent al poligon Il.

Ates que la proposta comporta un increment del sostre edificable i de la densitat de I'is residencial es
recorda que el document que s’aprovi inicialment ha d’aportar la documentacié d’acord amb I'article 99

del TRLUC i, ates el canvi en el model residencial que es proposa, sera necessari incorporar, també,

la memoria social que arqumenti les necessitats residencials del municipi.

La memoria conté el punt 8. Memoria social, en que es dona resposta aquestes questions.

Pel que fa a les reserves per a sistemes urbanistics, la present modificacié puntual ha de preveure les
reserves regulades a l'article 100.1 per a sol urbanitzable que, alhora, remet a I'article 65 del TRLUC.
Caldra, per tant, garantir totes les reserves minimes per a sistemes previstes a I'article 65 del TRLUC

i, en concret, caldra garantir la reserva minima del 5% de la superficie de I'ambit per a sol d’equipaments

publics.

Es madifica la zonificacioé proposada al planol O-01 i s’actualitza el quadre comparatiu de parametres
amb els nous valors.

Pel que fa a la delimitacié de I'ambit proposada, I'ajust respecte la parcel-la amb front al cami de la
Puntaire deixa fora I'ambit de la modificacié una part més gran a I'entorn de la casa existent fet que és

el motiu principal de la reduccié de la superficie total en 976,78 m? de sol. Caldra justificar la part de sol

que passa a ser sol urba directament i que, d’acord amb el planejament vigent, forma part del sector de

sol urbanitzable delimitat i concretar-ne les conseqlients obligacions a nivell urbanistic.

El projecte de reparcel-lacié del poligon Il del Pla Parcial sector 6 “Riera del Gorg” de Sant Viceng de
Montalt, aprovat definitivament en data 5 d’abril de 2023, regula la definicié de la parcel-la edificada

existent, la seva classificacio i les obligacions a nivell urbanistic.

Pel que fa al sistema viari, caldra valorar la oportunitat d’incloure dins I'ambit del subsector tota la seccié

dels vials, enlloc de delimitar 'ambit pel seu eix, a fi de garantir-ne la urbanitzacid i la funcionalitat de

comunicacio6 ates que un dels objectes del propi document és millorar la connexié del nucli amb I'entorn.

En la proposta de zonificacié, corresponent al planol d'ordenacié O-01, es delimiten els vials a
urbanitzar com a part del sector i els vials a urbanitzar com a carregues externes al sector. S’inclouen

les voreres del Torrent del Gorg, la carretera BV-5034, el carrer del Xaloc i el carrer de la Coma de Bo
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(la resta del vial ja estan actualment urbanitzats), en el document d’aprovacié provisional s’inclou el

tram sud del Cami de la Puntaire fins a la carretera de Sant Viceng.

Pel que fa al conjunt de la documentacié aportada i tenint en compte que el document expressa la
voluntat d’establir I'ordenacié detallada del sector, d’acord amb I'article 58.7 del TRLUC, caldra justificar
que es preveu desenvolupar el sector de manera immediata, aportar el corresponent pla d’etapes i
aportar tota la documentacié propia d’'un pla parcial. En cas contrari, es poden concretar les

determinacions propies del planejament general per a delimitar un sector de sol urbanitzable i

preveure’n el desenvolupament amb el planejament derivat corresponent.

Tal com s’especifica en el punt 6, en el document de la modificacié puntual de les NNSS es delimita el
sector i es concreten les determinacions de planejament establertes a I'article 58.7 del TRLUC. El sector

es desenvolupa en paral-lel en el document de la modificacio del pla parcial.

Pel que fa a l'ordenacié proposada, vistes les seccions orientatives, seria convenient garantir la millor
qualitat_possible de les condicions d’assolellament i_il-luminacié a totes les facanes dels edificis

residencials evitant que qualsevol fagana resti excessivament propera a talussos i desnivells.

Les seccions i la regulacio de I'edificacio s’especifica en la modificacié del pla parcial, no en el document

de modificacié de les NNSS que ens ocupa.

Pel que fa a la regulacié proposada a l'apartat normatiu, la regulacié de l'article 142 de les normes
subsidiaries regula els usos permesos i els usos prohibits al sol apte per a la urbanitzacio. Vist que
l'article esmentat prohibeix I'is comercial concentrat i només admet el comercial en els indrets que es
determini per a cada Pla parcial, i vist que I'article 153 no esmenta I'is comercial per a 'ambit que ens
ocupa, es constata que amb la regulacio vigent a les normes subsidiaries, en I'ambit d’actuaci6 I'is
comercial no hi resultaria admes. D’acord amb aix0, el document en preveu la seva introduccid.

En aquest mateix sentit i seguint amb l'article 142, pel que fa a I'is residencial només s’esmenten com
a usos permesos I'habitatge unifamiliar aillat i agrupat, no s’esmenta en cap sentit I'habitatge
plurifamiliar. L’article 146 admet l'agrupacié d’habitatges amb un maxim de 12 unitats i I'article 147, en
les zonificacions només regula habitatges unifamiliars aillats i en filera.

Caldra que en aplicacié del principi de jerarquia del planejament urbanistic, la proposta de modificacio

que ens ocupa sigui coherent amb la requlacio de les normes subsidiaries en tot el seu conjunt i justificar

que les modificacions que es proposen suposen una millora per al conjunt de tot el municipi.
Es modifica I'article 6 de la normativa:

Usos: els permesos per les claus 9e i SHPO descrits en la normativa del present document.
S’afegeix l'article 7 a la normativa:

Nou redactat de l'article 142

Es modifica 'article 142 de les Normes Complementaries i Subsidiaries de Planejament de Sant Viceng

de Montalt, que quedara redactat de la manera seguent:

(El text que es modifica o s’afegeix es subratlla en gris).

11

Per descarregar una copia d'aquest document consulti la ségiient pagina web

Codi Segur de Validacié

Url de validacié

https.//seusvmontalt.blcloud.es/absis/idi/arx/idiarxabsaweb/catala/asp/verificadorfirma.asp ?nodeabsisini=002

Metadades

Original

Num. Registre entrada: ENTRA 2024/8191 - Data Registre: 16/09/2024 19:09:00 Origen: Origen ciudata Estat d'elaboracio:




Modificacié puntual de les NNSS de Planejament de Sant Viceng de Montalt - Modificacié de I'articulat introduint
noves qualificacions urbanistiques de zona i noves determinacions del sector 6 Riera del Gorg (Poligon II).

- Aprovacio Provisional -
Art. 142.-
Usos permesos:

- Residencial d’habitatges unifamiliars aillats i agrupats.

- Residencial d’habitatges plurifamiliars.

- Comercial, només en els indrets que determini el capitol seglient per a cada PP.
- Educatiu.

- Recreatiu.

- Esportiu.

- Socio-cultural.

- Garatges privats.
Usos prohibits:

- Residencial mobil.

- Comercial concentrat.
- Estacions de servei.

- Garatges publics.

- Industrial.

L’article 146 de les NNSS del planejament no és d’'aplicacioé ja que es refereix a habitatges unifamiliar i

no és el cas del present document.

L’article 147 de les NNSS del planejament no és d’'aplicacioé ja que fa referéncia a les claus 9a, 9b, 9c i

9d, que no apareixen en el present document.

Pel que fa a I'avaluacié econdmica de la rendibilitat de I'operacio, el document aporta les taules de valor
residual del planejament vigent i de la modificacié proposada. Pel que fa a les dades del planejament

vigent caldra ajustar les superficies aportades per a 'ambit a les de la resta del document. Pel que fa a

les taules de valor residual de la modificacié proposada es calculen els valors per a habitatge protegit

en régim general i en régim concertat. Cal actualitzar les modalitats d’habitatge proteqgit d’acord amb

allo que determina el Decret 17/2019 i cal ajustar les dades d’acord amb la resta del document que, en

tot moment, proposa tot I'habitatge del sector com a habitatge de proteccié publica en regim de lloquer.

S’han adaptat les taules als habitatges de proteccié publica en regim de lloguer i es pren de referencia
el preu de venda de I'habitatge protegit en régim general per poder establir un valor d’amortitzacié.

L’art 57.6 del TRLU determina la necessitat que en sol urbanitzable, el Pla parcial ha de concretar la
localitzacio d’aquestes reserves mitjangant la qualificacio especifica del sol amb aquest desti. La
proposta, acollint-se a allo que preveu l'art. 58.7, opta per fixar una ordenacio detallada i tanmateix, es
constata que el planol d’usos i qualificacié del sol no concreta la qualificacio especifica del sol amb desti
a HPO, ni tampoc el desti generic o especific d’aquesta modalitat d’habitatge. D’acord amb aixo, caldra

completar el planol de zonificacid amb la qualificacié del sol amb desti a HPO amb una clau especifica
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que fixi alhora el seu desti a regim especific (mercat de lloquer), i fixar-ho iqualment en la normativa

urbanistica requladora corresponent a aquesta clau.

Es modifica la descripcié de la clau 3HPO al planol d’ordenacié de proposta de zonificacié O-01.

Es modifica I'article 6 de la normativa:

Zonificacio: 3HPO | 9e. La ordenacio detallada la determinara el corresponent instrument de
planejament derivat. La clau 3HPO correspondra a habitatges de proteccio publica en regim de lloguer.

Dit aixo, cal tenir en compte, també, que aquesta modificacié puntual determina que del sol destinat a

sostre residencial per a habitatge de proteccio de lloguer, el 50% sera de cessié obligatoria i gratuita a

l'ajuntament de Sant Viceng de Montalt i es considera el 15% de I'aprofitament mig de tot 'ambit atesa

la transformacio del sector. Cal justificar degudament tal determinacio.

El 50% de I'aprofitament dels habitatges de proteccié publica en régim de lloguer, que correspon al

percentatge de cessio, també es correspon amb el 15% de I'aprofitament mig de tot el sector.

Per acabar, caldra complimentar la Seguint amb la documentacié aportada, amb les corresponents

mostres de mercat pel que fa als valors de preus de venda que es tenen en consideracio.
Es modifica el punt 5.1 de la memoria:

En l'estimacio dels costos urbanistics per la implantacié de la vialitat i de I'espai lliure s’han aplicat
moduls o preus unitaris mitjans, ja que en aquesta fase de modificacié puntual no es disposa encara
dels corresponents projectes d’urbanitzacié i estudis técnics. Es per aixd, que per determinar els costos
dels vials i de I'espai lliure assimilable a una plaga d’us public, s’ha utilitzat com a base el preu unitari o
modul mitja que estableix 'Agencia Tributaria Catalana per 'any 2024. Els costos i preus unitaris o
moduls utilitzats inclouen els costos unitaris per moviment de terres és de 16 €/m? pero no inclouen IVA
i despeses per la direcci6 facultativa ni pels permisos i altres despeses generals. En concret, per la
construccié i urbanitzacié dels vials primaris, contemplant dotacions de xarxes de subministraments,
s’ha considerat la xifra de 206€/m?, que és el modul de qualitat mitjana Pels espais lliures urbans que
disposaran de zones verdes enjardinades, s’ha considerat la xifra de 41,2€/m? que és el modul de
qualitat mitjana d’urbanitzacio, tant sols tenint en compte que es posaran en les zones de camins una

il-luminacid per fer els espais mes segurs i els nous espais lliures.

En total, fetes les corresponents operacions aritmeétiques, tal com s’especifica en la Taula 1, els costos
estimats d’urbanitzacié sumen gairebé 2,3 milions d’euros, sense incloure IVA, despeses per llicencies,

honoraris professionals i altres despeses generals.

Pel cost de construccié dels m? de locals comercials, s’ha partit del modul de cost unitari PEM de
900€/m? que ve a representar un cost final de construccié6 de 1.080€/m?, un cop incorporat els
corresponents percentatges de benefici industrial, despeses generals, honoraris professionals i altres.
Aquest valor correspon al que estableix '’Agencia Tributaria Catalana, -Valors basics immobles urbans,
pel 2024.
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Quan l'operacié urbanistica es contempla no complerta, o sigui, es limita a la venda del sol un cop ha

estat

urbanitzat, es pot determinar la viabilitat econdomica de l'actuaci6 comparant el valor dels

aprofitaments en relacié al valor de les carregues urbanistiques. A aquests efectes a la Taula 2 es

detalla el calcul del valor del sol urbanitzat per m? de sostre de locals comercials a partir del preu de

mercat per m? construit (2.000€/m?st), i del cost de construcci6 PEM (1.080€/m?st).

Com

es pot veure per les xifres que es detallen a la Taula 2, la diferéncia entre els preus de vendaii els

valors de cost un cop aplicats els barems que s’exposen en la primera columna de la mateixa, donen

uns valors de repercussio del sol urbanitzat per m? de sostre de 840€ pels locals comercials, 337,84€

pels habitatges de proteccié en régim de lloguer. A destacar que el valor de repercussio del sostre

comercial és lleugerament superior al de 546€ que I’Agéncia Tributaria Catalana, Valors basics urbana

2022

dona com a mitjana (categoria 5), pels municipis A04 on es troba inclos Sant Viceng de Montalt i

quelcom inferior al de 800 que dona per la immediata superior (categoria 4).

La viabilitat econdmica de la venda del sol urbanitzat ve determinada per la diferéncia positiva entre el

valor

dels aprofitaments i les carregues urbanistiques. Com es pot veure amb les xifres que es detallen

a la Taula 2, 'import del valor residual dels aprofitaments de la modificacié proposada és de 2,578

milions d’euros. Aquest valor és superior en més 313 milers d’euros a I'import del total de les despeses

de 2,

265 milions d’euros per carregues urbanistiques. L'import de despeses corresponen als 2,133

milions de costos d’urbanitzacié, més les despeses per taxes, honoraris professionals i altres (Taula 1).

Es modifica el punt 5.2 de la memoria:

En temes comparatius, el rendiment econdmic derivat de I'ordenacié vigent resultat de la diferencia

entre el valor residual i els costos d’urbanitzaci6 detallats a les Taules 3 i 4 corresponentment, amb un

valor

de 364 milers d’euros, resulta lleugerament superior al rendiment econdomic de la nova ordenacié

proposada, en que el rendiment econdmic derivat és de 313 milers d’euros.

Taula 5. Comparativa rendiments economics

Aprofitaments Carregues Diferéncia
Planejament vigent 2.036.571€ 1.672.735€ 363.836€
Proposta MP 2.578.401€ 2.264.973€ 313.427€

Es modifica el punt 5.3 de la memoria:

Taula 6. Increment anual de les despeses municipals per la conservacio, funcionament i manteniment

de les noves infraestructures i serveis.

Infraestructura o servei (*) m? €/m? €

Vials 4.376 1,5 6.564
Zones verdes 14.930 0,5 7.465
Total 14.029

L’impacte final anual per la hisenda municipal de '’Ajuntament de Sant Viceng de Montalt que podra

generar el desenvolupament complert de la Modificacié puntual, comparant 'augment estimat de les
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despeses (14.029 euros) i F'augment previsible dels ingressos corrents (superior als 31,6 mil euros,
corresponent a 7 mil per I'IBl i 24,6 mil per augment de transferencies), és clarament favorable, i per

tant, perfectament sostenible economicament.
També es modifiquen les taules de 'annex 1.2.

En un altre ordre de coses, pel que fa a la proposta de modificar la trama urbana consolidada, TUC,
per a integrar-hi 'ambit i aixi possibilitar la implantacié dels usos comercials, caldra recaptar i atendre
els informes que emetin els organismes sectorials afectats per raé de la seva competencia, i molt
especialment, el de la Direccid General de comer¢ que, a dia d’avui, ha emées un primer informe de

caracter desfavorable amb observacions que caldra considerar i complimentar.
Veure resposta a I'informe de la Direccié General de comerg.
Finalment, I'informe acorda el segiient:

Vist I'informe proposta dels Serveis Tecnics, i d’acord amb els fonaments que s’hi exposen, la Comissio
Territorial d’Urbanisme de I’Arc Metropolita de Barcelona adopta I'acord seglient:

1. Emetre informe sobre la consulta d'avaluacié ambiental de la Modificacié puntual de les Normes
complementaries i subsidiaries de planejament del sector nimero 6 Riera del Gorg (Poligon 1)
al terme municipal de Sant Viceng de Montalt, a 'empara del previst a I'article s’emeti informe
dins el tramit de consultes previst en l'article 30 de la Llei 21/2013, de 9 de desembre,
d’avaluacio ambiental, dins el procediment d’avaluacié ambiental estrategica simplificada,
d’acord amb les observacions de la part valorativa.

2. Manifestar que si, com a resultat de les consultes efectuades per I'organ ambiental es resol que
cal una avaluacié ambiental estratégica ordinaria, es donara per evacuat l'informe urbanistic i
territorial s’obre I’Avang del Pla previst a I'article 86 bis i a la disposicio transitoria divuitena del
Text refés de la Llei d’'urbanisme, aprovat pel Decret legislatiu 1/2010, de 3 d’agost, en la
redaccio donada pels articles 32 i 90 de la Llei 3/2012, de 22 de febrer.

3. Notificar a 'Ajuntament que aquest informe s’emet sense perjudici de la resolucié que pugui

adoptar-se definitivament quan s’elevi I'expedient a I'organisme competent.
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Oficina Territorial d’Accid i Avaluacié Ambiental de Barcelona (OTAAA). Departament d’Accié Climatica,

Alimentacié i Agenda Rural, Generalitat de Catalunya

L’informe es va rebre en data 26 de juny de 2024 i nimero d’entrada 2024/6010.
(La resposta o modificacié resultant de l'informe es subratlla en gris).

L’informe exposa:

En l'apartat 6. Consideracions ambientals:

Respecte a l'alternativa 1 (escollida), el DAE destaca que aquesta proposa la diversificacié d’usos, amb
la implantacié d’activitats comercials i 'increment d’habitatges plurifamiliars de proteccié publica,
generant un sector més complex urbanisticament, fet que suposa unes zones urbanes més eficients,
en tant que possibiliten 'accés a serveis, dotacions i espais lliures en un radi menor, accessibles a peu
per a la poblacié. Aixi mateix, preveu I'exclusié de I'ambit dels espais de proteccié preventiva esmentats
anteriorment.

Tanmateix, caldra completar I'analisi _d’alternatives realitzada per tal d’estudiar la possibilitat de

desenvolupar d’altres propostes d’ordenacié que, mantenint els espais lliures plantejats en el document,

permetin reduir 'ocupacio del sol, atesa la complexitat topografica de 'ambit.
S’afegeix l'alternativa 2 al punt 5.1. Alternatives del Document Ambiental Estrategic.

En referéncia al seguiment ambiental, el DAE proposa que I’Administracié local, en el moment d’atorgar
les llicencies d’obres per a les construccions previstes, verifiqui el compliment de la normativa i les
mesures ambientals proposades pel desenvolupament de la Modificacié puntual, tot considerant els
objectius i criteris ambientals adoptats. Alhora, planteja verificar els indicadors proposats en el moment
d’aprovacio del desenvolupament del Pla i un cop finalitzades les obres. No obstant aixo, caldra

esmenar el sequiment ambiental esmentat, el responsable del qual sera I'Ajuntament de Sant Viceng

de Montalt, establint la periodicitat dels informes de sequiment corresponents.

Punt 9. Mesures de seguiment ambiental del Document Ambiental Estrategic.

En relaci6 amb I'anterior, linforme _emes per acord de la Comissio Territorial d’Urbanisme de I'’Arc

Metropolita de Barcelona, adoptat en sessio de 7 de juny de 2024, considera que, en termes generals,

la proposta s’ajusta a les previsions del planejament territorial. Quant a aspectes urbanistics, realitza,
de forma sinteética, diverses consideracions relatives a la necessitat d’acreditar la condicié de sol urba
dels poligons I i I, incorporar documentacio requerida en la normativa urbanistica, complir les reserves
minimes d’equipaments publics, justificar el sol que passa a ser sol urba directament, incloure a 'ambit
tota la seccid dels vials, realitzar esmenes en la regulacié d’usos, I'avaluacié economica, la previsio
d’ordenacié detallada del sector i el planol de zonificacid, assegurar la coherencia amb el planejament

general en tot el seu conjunt, i recaptar i atendre a l'informe de la Direccié General de Comerg, gque ha

emes un primer pronunciament amb caracter desfavorable, entre d’alfres. Alhora, valora que la proposta

no té en compte la mixtura dels usos proposats a fi de generar espais publics de proximitat i garantir el

predomini de I'is residencial en el conjunt de 'ambit, atés que segrega els usos, i demana garantir la
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millor qualitat possible de les condicions d’assolellament i il-luminacié a totes les faganes dels edificis
residencials.

Consideracions contestades en I'informe de la Comissi6 Territorial d’Urbanisme de I'Arc Metropolita de

Barcelona i en I'informe de la Direccié General de Comerg, recollits també en el present document.

En materia de prevencié d’incendis, cal dir que el municipi es classifica com a zona d’alt risc d’incendi
forestal, segons el Decret 64/1995, de 7 de marg, i presenta un perill centrat a la mitjana i una
vulnerabilitat mitjana, d’acord amb el Pla especial d’emergéncies per incendis forestals de Catalunya.
Alhora, es constata que I'ambit del Pla, el qual confronta amb el perimetre de proteccio prioritaria Serres
del Montnegre i el Corredor, presenta un risc d’incendi forestal baix, segons el Mapa de perill basic
d’incendi forestal. En aquest sentit, el DAE esmenta que els futurs usos hauran de donar compliment a
la Llei 3/2010, del 18 de febrer, aixi com al Codi Tecnic de I'Edificacié. En tot cas, es recorda que en el

desenvolupament del Pla caldra atendre al conjunt de la normativa d’aplicacid sobre prevencio

d’incendis.
Punt 8.1. Medi fisic i riscos ambientals del Document Ambiental Estratégic.

Pel que fa a la fauna, el DAE descriu que els diferents ambients de I'area d’estudi, amb espais oberts i
zones més forestals, constitueixen un paisatge interessant en termes faunistics, on s’hi podrien
identificar les espécies segiients: Streptopelia decaocto, Apus apus, Hirundo rustica, Delichon urbicum,
Pica pica, Sturnus vulgaris, Passer domesticus, Podarcis iolepis, Tarentola mauritanica, Bufo spinosus,
Alytes obstetricans, Hyla meridionalis, Pelophylax perezi, Salamandra salmandra, Anax imperator,
Sympetrum fonscolombii, Cettia cetti, Psammodromus algirus, Psammodromus edwardsianus,
Malpolon monspessulanus, Athene noctua, Alectoris rufa, Streptopelia turtur, Clamator glandarius,
Merops apiaster, Upupa epops, Motacilla alba, Saxicola torquata, Cisticola juncidis, Hippolais polyglotta,
Muscicapa striata, Lanius senator, Sturnus unicolor, Passer montanus, Serinus serinus, Carduelis
chloris, Carduelis carduelis, Emberiza cirlus, Apodemus sylvaticus, Sus scrofa, Sciurus vulgaris,
Accipiter gentilis, Accipiter nisus, Strix aluco, Columba palumbus, Cuculus canorus, Picus viridis,
Troglodytes troglodytes, Erithacus rubecula, Luscinia megarrynchos, Turdus merula, Sylvia atricapilla,
Phylloscopus bonelli, Aegithalos caudatus, Peroparus ater, Cyanistes caeruleus, Parus major, Certhia
brachydactaila, Garrulus glandarius, Fringilla coelebs, etc.

En aquest sentit, cal afegir que, segons la cartografia disponible, a I'ambit del Pla o el seu entorn proper
també poden identificar-se les especies protegides Atelerix algirus, Bufo calamita, Lucanus cervus,

Pelobates cultripes i Triturus marmoratus, entre d’altres.
Punt 2.3. Medi natural del Document Ambiental Estratégic.

En referéncia a les matéries relatives al cicle integral de I'aigua, cal tenir en compte que l'informe de

I’Agencia Catalana de I'Aigua, de 28 de maig de 2024, conclou realitzar consideracions sobre el domini

public hidraulic, la zona de policia de lleres, la zona de servitud, 'abastament d’aiqua, el sanejament,

les afeccions ambientals i la inundabilitat per tal que s'’incloguin a la documentacié ambiental, que

posteriorment valorara dita Agéncia, entre d’altres. De forma sintetica, realitza recordatoris sobre la

normativa, els plans sectorials i les guies tecniques aplicables, els permisos, autoritzacions i taxes
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requerides, i les mesures a adoptar sobre estalvi d’aigua, proteccio de les aigiies vers la contaminacio,
iles xarxes separatives. Respecte al sanejament, assenyala que 'lEDAR de Sant Andreu de Llavaneres,
la qual dona servei al municipi, es troba saturada, segons dades de 2023, pel que recorda que,
previament a la connexio, caldra recaptar informe favorable del Consell Comarcal del Maresme, com a
ens gestor de 'lEDAR.

Tant l'informe de I'Agencia Catalana de I'Aigua com l'informe del Consell Comarcal queden recollits en

linforme de tramitacié de la modificaci6 del pla parcial del sector n°6 Riera del Gorg, poligon II.

Pel que fa a la inundabilitat, I'informe determina que els planejaments i projectes constructius hauran
de tenir en compte el seglient:

- El torrent del Gorg esta soterrat al seu pas pel sector, tot i que es poden donar sobreeiximents aiglies
amunt sobre vial, atenent als cabals normalitzats.

- La pastilla objecte del Pla es troba en sol urbanitzable i, per tant, els planejaments que se’n derivin
han de situar els canvis d’as (amb increment de la vulnerabilitat), les edificacions i soterranis fora de la
ZFP. S’estima que gran part de les avingudes (Q100 i Q500) quedarien contingudes pel soterrament i
el vial adjacent sense entrar a la pastilla en la configuracié actual.

- Els planejaments i projectes constructius que es proposin hauran d’estudiar els escorrentius que es
poden donar a partir de la captacié per tal que no entrin al sector quedant continguts, com fins ara, al
vial. En aquest sentit, es pot estudiar donar sortida a les aigiies sobre vial mitiangant una cuneta (amb
reixa si es pretén que sigui transitable) que permeti vehicular gran part de I'avinguda de 500 anys de
periode de retorn no captada per les reixes del soterrament o inclis fer servir la zona verda sud del
sector per a conduir i laminar part d’aquest escorrentiu. En tot cas, s’haura de garantir la capacitat de
les captacions i soterrament existents.

- Actualment els terrenys del sector estan sobre-elevats respecte al carrer on es poden donar cabals
en superficie a partir de l'inici del soterrament. Per tant, de cara als projectes derivats, fora adequat
aprofitar aquesta sobreelevacio tot evitant 'escorrentiu superficial.

- A l'expedient FUE-2024-03663148 es plantejaven els edificis un metre per sobre de la rasant del vial
tret de l'edificacio residencial més propera al carrer. Tot i que les aiglies que puguin discorrer sobre vial
s6n de gestié municipal, per tal d’estar del canté de la seguretat, dita edificacio més propera també
S’haura de situar sobre-elevada vers el carrer per no ser afectada per escorrentius. Quant al centre
comercial, també es preveia a 1 m per sobre el vial.

- Els nous usos residencials s’han de disposar a una cota tal que no es vegin afectats per I'avinguda
amb periode de retorn de 500 anys, i s’han de dissenyar tenint en compte el risc i el tipus d’inundacié
existent. Les entrades als soterranis hauran de tenir en compte els escorrentius superficials evitant la
entrada d’aigua. S’haura de garantir la seva estanquitat per a I'avinguda de 500 anys de periode de
retorn i fer estudis especifics per evitar el col-lapse de les edificacions, tot aixo tenint en compte la
carrega solida transportada, i a més disposar de respiradors i vies d’evacuacio per damunt de la cota
de l'avinguda. S’ha de tenir en compte la seva accessibilitat en situacié d’emergéncia per inundacions.
- Els projectes constructius hauran de tenir en compte el calaix existent sota el carrer per tal de que no

sigui afectat al dimensionar els fonaments i soterranis de les edificacions. Aixi mateix es recorda que la

18

Per descarregar una copia d'aquest document consulti la ségiient pagina web

Codi Segur de Validacié

Url de validacié

https.//seusvmontalt.blcloud.es/absis/idi/arx/idiarxabsaweb/catala/asp/verificadorfirma.asp ?nodeabsisini=002

Metadades

Original

Num. Registre entrada: ENTRA 2024/8191 - Data Registre: 16/09/2024 19:09:00 Origen: Origen ciudata Estat d'elaboracio:




Modificacié puntual de les NNSS de Planejament de Sant Viceng de Montalt - Modificacié de I'articulat introduint
noves qualificacions urbanistiques de zona i noves determinacions del sector 6 Riera del Gorg (Poligon II).

- Aprovacio Provisional -

vertical dels calaixos haura de romandre lliure de construccions i edificacions de qualsevol tipus a la fi
de garantir la integritat estructural de la infraestructura.

- L’Ajuntament haura de garantir el manteniment dels elements de captacié i la xarxa de pluvials
(embornals, etc.), aixi com les cobertures per tal d’evitar erosions o obturacions que derivin en
sobreeiximents sobtats. El manteniment dels cursos hidrics que es troben assimilats per la xarxa urbana
de pluvials del municipi son responsabilitat de I'’Ajuntament.

- Pel que fa a les millores de la xarxa de pluvials i desguassos associats a les lleres, els projectes
constructius i les tasques que es projectin hauran de ser compatibles amb la regulacié continguda als
articles 9 bis, 9 ter, 9 quater, 14 bis i 126 del RDPH, que estableixen una regulacié per a noves
instal-lacions o activitats situades en zona de flux preferent o en zona inundable, aixi com criteris
especifics de disseny i conservacio per a obres de proteccio, modificacions de lleres i obres de pas.

- En el cas que les tasques es situin en domini ptblic hidraulic (DPH), caldra comptar préviament amb

l'autoritzacié expressa d’aquest Agéncia.

Es déna resposta en l'informe de I'Agéncia Catalana de 'Aigua, recollit també en I'informe de tramitacio

de la modificacié del pla parcial del sector n°6 Riera del Gorg, poligon II.

Altrament, cal dir que I'’Agencia Catalana de I'’Aigua ha emes informe complementari, de 4 de juny de

2024, el qual conclou que el present planejament és incompatible amb les restriccions derivades del
Pla especial d’actuacié en situacioé d’alerta i eventual sequera, atés que comporta un increment dels
consums en un municipi on la dotacié mitjana actual se situa en 282,9 l/habitant i dia, per sobre de la
maxima establerta en la situacié d’excepcionalitat hidrica, de 230 I/habitant i dia. En aquest sentit, indica
que s’hauran de respectar les restriccions derivades de I'aplicacio del Pla especial de la sequera en tot
moment. Dit aixo, afegeix que, segons allo establert en I'acord de Govern, de 16 de gener de 2024, en

considerar-se incompatible, s’ha de condicionar I'execucié del projecte o linici de l'activitat a la

declaracio de sortida de I'estat d'emergencia de la unitat d’explotacio Embassament Ter- Llobregat, si

bé aquesta circumstancia es va produir en data 13 de maig de 2024.

Es déna resposta en I'informe de 'Agéncia Catalana de 'Aigua, recollit també en l'informe de tramitacié

de la modificacio del pla parcial del sector n°6 Riera del Gorg, poligon II.

En materia de residus, el DAE, estima que el desenvolupament de la proposta suposara un increment
potencial de 81,35 tones de residus municipals a 'any. En aquest sentit, el document aconsella
I'aplicacio de criteris de sostenibilitat en I'obra, com ara I'is de materials i elements de cost energétic

baix en el seu cicle de vida. En tot cas, es recorda caldra atendre a la normativa sectorial aplicable,

entre la qual es destaca el Decret Legislatiu 1/2009, de 21 de juliol, pel qual s’aprova el Text refés de

la_Llei requladora dels residus, i el Decret 89/2010. de 29 de juny. pel qual s’aprova el Programa de

gestié de residus de la construccié a Catalunya.

Punt 8.1. Medi fisic i riscos ambientals del Document Ambiental Estratégic.

Per altra banda, el document ambiental indica que a la Zona de Qualitat Ambiental on se situa I'ambit
d’estudi els nivells de qualitat de 'aire mesurats I'any 2022 per a diferents contaminants se situaren per

sota dels valors limit establerts per la normativa vigent, excepte en el cas de I'ozé troposferic, el qual
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supera el llindar d’informacié en el punt de mesurament de Mataré. En aquest sentit, cal afegir que,

segons les darreres dades de la Direccid General esmentada, la capacitat del municipi és moderada

per PM10 i alta per a la resta de contaminants.

Punt 2.3. Medi natural del Document Ambiental Estratégic.

En relacié amb l'anterior, l'informe de I’Autoritat del Transport Metropolita, de 10 de juny de 2024, manté

l'informe favorable emés per aquest organisme sobre el present Pla, d’1 de febrer de 2024, el qual

requeria, com a condicions, una major_justificaciéo de la dotacié d’aparcament per a turismes

considerada per a I'ds comercial, donada la demanda maxima prevista per tot el sector (66 places), la

preinstal-lacié dels punts de recarrega eléctrica en totes les places d’aparcament per a ['us residencial,

i la consideracio de les prescripcions indicades al Decret 344/2006 referents a la carrega i descarrega

de mercaderies. Altrament, I'informe demana analitzar les determinacions del Pla director de mobilitat
del Sistema Integrat de Mobilitat Metropolitana de Barcelona per al periode 2020-2025, tot recomanant

prendre en consideracié d’'altres plans sectorials. Alhora, recomana incorporar un nou objectiu

ambiental al DAE adrecat a potenciar al maxim la_mobilitat sostenible, d’acord amb el que estableix

l'estudi de mobilitat. Dit aixo, indica que poden incorporar-se aquells indicadors considerats nucli de

I'escenari proposta, confeccionats per ’ATM en el marc dels treballs del pdM.

Les questions referents a I'Estudi d’avaluaci6 de la mobilitat generada queden contestades a I'informe

de I'Autoritat del Transport Metropolita, recollit també en el present document.

El mateix apartat 6. Consideracions ambientals, conclou:
En materia de patrimoni cultural, cal dir que, segons la documentacié aportada, el Cataleg de proteccio
de béns i paisatges del municipi inclou el Parc de la Riera del Gorg com a element d’implantacié zonal.

En aquest sentit, l'informe dels Serveis Territorials a Barcelona del Departament de Cultura, de 4 de

juny de 2024, conclou informar favorablement el Pla.

No es disposa de I'Informe dels Serveis Territorials a Barcelona del Departament de Cultura, pero

segons s'indica en el present informe, es conclou favorable.

Ates l'exposat, el document ambiental considera que, si bé la proposta suposara un augment dels
efectes sobre els fluxos ambientals (increment del consum d’aigua i energia, de les emissions de gasos
amb efecte d’hivernacle, etc.), aixi com impactes sobre la morfologia del terreny d’aquest ambit, ja
previst com a sol urbanitzable, evita el desenvolupament d’'un model d’urbanitzacié residencial laxa amb
gran consum de sol, permetent obtenir un sector urbanisticament més compacte i complex, aixi com
mantenir bona part de I'arbrat existent. En conseqiieéncia, i d’acord amb els criteris establerts a 'annex

Vde la Llei 21/2013, es proposa, en el marc de present informe proposta, no sotmetre el present Pla al

procediment d’avaluacié_ambiental estratégica ordinaria, amb el benentes que caldra _atendre a les

consideracions realitzades als informes sectorials rebuts, garantir I'adaptacié topografica de I'actuacio

i completar la documentacié ambiental del Pla.

No és necessari sotmetre el pla de millora a I'avaluacié ambiental estratégica ordinaria.

En l'apartat 7. Proposta de resolucié:
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Revisada la documentacié aportada, i un cop fetes les consideracions exposades en els apartats
anteriors, es proposa que la directora dels Serveis Territorials a Barcelona del Departament d’Accio
Climatica, Alimentacié i Agenda Rural adopti la resolucio segiient:
1. Emetre l'informe ambiental estrategic en el sentit que la Modificacié puntual de les Normes
subsidiaries de planejament per a la modificacié de Il'articulat introduint noves qualificacions
urbanistiques de zona i noves determinacions al sector al sector nim. 6 Riera del Gorg, poligon

Il, al terme municipal de Sant Viceng de Montalt, no s’ha de sotmetre a avaluacié ambiental

estrategica ordinaria, amb el benentes que s’incorporin les consideracions seqgtients:

a) Caldra atendre a les consideracions realitzades en els informes de I'’Agéncia Catalana de
I'Aigua, de 28 de maig de 2024, la Comissié Territorial d’Urbanisme de I’Arc Metropolita de
Barcelona, de 7 de juny de 2024, i I’Autoritat del Transport Metropolita, de 10 de juny de 2024.

Les consideracions dels informes emesos per la Comissié Territorial d’'Urbanisme de I'Arc Metropolita
de Barcelona i per I'Autoritat del Transport Metropolita queden recollits i contestats en el present

document.

Les consideracions dels informes emesos per I'Agencia Catalana de I'Aigua queden recollits en

linforme de tramitacié de la modificaci6 del pla parcial del sector n°6 Riera del Gorg, poligon II.

b) Caldra que en el desenvolupament del Pla es prevegi la maxima adaptacid topografica de

l'edificacié i la urbanitzacio, minimitzant, sempre que sigui possible, I'afectacié de terrenys amb

pendent superior al 20%.

Les regulacions de l'edificacié queden recollides en la modificacié del pla parcial del sector n°6 Riera

del Gorg, poligon I, que es tramita en paral-lel a la present modificacié puntual.

c¢) Caldra completar l'analisi d’alternatives del DAE per tal d'estudiar la possibilitat de
desenvolupar d’altres propostes d’ordenacié que, mantenint els espais lliures plantejats en la

present Modificacio puntual, permetin reduir 'ocupacio del sol, atesa la complexitat topografica

de 'ambit. Aixi mateix, caldra esmenar el sequiment ambiental del Pla, el responsable del qual

sera I'Ajuntament, establint la periodicitat dels informes de seguiment corresponents.
Modificacions del Document Ambiental Estratégic ja mencionades en el present document.

2. Indicar que, segons l'informe de I’Agencia Catalana de I’Aigua, de 4 de juny de 2024, sobre la

compatibilitat del planejament amb les restriccions derivades de ['estat d’emergéncia segons el

Pla especial d’'actuaci6 en situacié d'alerta i eventual sequera, de 16 de gener de 2024, la

Modificacié puntual és incompatible, ates que comporta un increment dels consums en un
municipi on la dotacié mitjana actual se situa per sobre de la dotaci6 maxima establerta en la
situacié d’excepcionalitat hidrica en quée es troba el municipi en el moment d’emissié de
l'informe, per la qual cosa es requereix respectar les restriccions derivades de I'aplicacié del
Pla especial de la sequera en tot moment.

Segons I'acord de Govern, de 16 de gener de 2024, en considerar-se incompatible, s’ha de

condicionar l'execucio del projecte o l'inici de l'activitat a la declaracio de sortida de I'estat
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d'emergencia de la unitat d'explotaci6 Embassament Ter-Llobregat, si bé aquesta
circumstancia es va produir en data 13 de maig de 2024.

Es modifica el punt 6 de la memoria:

La present modificacié puntual comporta un increment dels consums d’aigua del municipi, i per tant,
donat I'estat d’emergéncia segons el Pla especial d’actuacié en situacié d’alerta i eventual sequera, de
16 de gener de 2024, s’aplicaran les restriccions derivades de l'aplicacié del Pla especial i es
condicionara l'execucio del projecte o linici de l'activitat a la declaraci6 de sortida de l'estat
d’emergéncia de la unitat d’explotaci6 Embassament Ter-Llobregat.

Finalment, l'informe acorda el seguent:

3. Notificar-ho a I'’Ajuntament de Sant Viceng de Montalt i a la Comissié Territorial d’Urbanisme de
I’Arc Metropolita de Barcelona.
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Protecci6 civil. Departament d’interior, Generalitat de Catalunya

L’informe es va rebre en data 15 de marg de 2024 i niumero d’entrada 2024/2296.
(La resposta o modificacio resultant de I'informe es subratlla en gris).
L’informe conclou:

Ates que 'ambit objecte del planejament queda fora de les zones d’afectacié dels riscos inclosos a la

Resolucié IRP/971/2010 i a la Instruccié ITMP, es considera que la Modificacié puntual de les Normes
complementaries i subsidiaries de planejament del Sector nimero 6 Riera del Gorg, al terme municipal

de Sant Viceng de Montalt és compatible amb la gesti dels riscos de proteccio civil inclosos a la

Resolucié i a la Instrucci6 esmentades, i per tant no li sén d’aplicacio els criteris (limitacions i

condicionants) pel control de la implantacio de nous elements vulnerables establerts a les mateixes.
Compatible, sense afectacié en 'ambit de la modificacio.

Molt proper a 'ambit, en la part lateral del Parc de la Riera del Gorg hi ha una zona inundable per criteris
geomorfologics associada a la riera del Gorg. En aquest sentit, en relacié amb el risc d’inundacions,

caldra seguir les indicacions que determini 'organisme de conca que correspongui.
Es recullen les observacions dels informes de IOTAA i de 'ACA en referéncia a aquest punt.

Pel que fa al risc d’incendis forestals, caldra donar compliment a la normativa de prevencié d’incendis

forestals, sens perjudici de les prescripcions que s’indiquin des dels organismes sectorials competents.
Es recullen les observacions de I'informe de TOTAA en referéncia a aquest punt.

Finalment, caldra donar compliment, si escau, al Decret 30/2015, de 3 de marg, pel qual s'aprova el
cataleg d'activitats i centres obligats a adoptar mesures d'autoproteccio i es fixa el contingut d'aquestes

mesures.
Es modifica I'article 2 de la normativa:

Finalment, segons requeriment de Proteccié civil, del Departament d’Interior de la Generalitat de
Catalunya, en els projectes que se’n derivin, caldra donar compliment, si escau, al Decret 30/2015, de
3 de marg, pel qual s’aprova el cataleg d’activitats i centres obligats a adoptar mesures d’autoprotecciod

i es fixa el contingut d’aquestes mesures.
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Telecomunicacions. Subdireccié General d’Infraestructures Digitals i de Comunicacions Electronigues.

Secretaria de Telecomunicacions i Transformacio Digital, Departament de Presidéncia de la Generalitat

de Catalunya

L’informe es va rebre en data 30 d’abril de 2024 i nimero d’entrada 2024/3806.
(La resposta o modificacioé resultant de I'informe es subratlla en gris).
L’informe conclou:

En atenci6 a la valoracié anterior i al detall de les observacions descrites, aquest Servei emet informe

favorable a la modificacié puntual de les Normes complementaries i subsidiaries de planejament de

Sant Viceng de Montalt.

Informe favorable sense consideracions.
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Autoritat del Transport Metropolita, Area de Barcelona

L’informe es va rebre en data 4 de marg de 2024 i nimero d’entrada 2024/1860.
(La resposta o modificacio resultant de I'informe es subratlla en gris).

L’informe exposa:

En l'apartat 3. Estimaci6 de la demanda de mobilitat generada:

Recomanacio 1.

Tenint en compte la previsio que el sector tingui un establiment comercial amb una superficie de venda
d’entre 1.300 i 2.500 m2 de superficie de venda, es recomana d utilitzar les ratios que publica la guia
“Indicadors de mobilitat als grans equipaments comercials”, publicat per la Direccié General de Comerg

en el cas de I'is comercial.

(EAMG) La superficie de venda comercial de supermercat sera inferior al que determina la guia
esmentada. En aquest suposit de repartiment del sostre comercial, des del present estudi de mobilitat

es creu convenient aplicar els ratis del Decret 344/2006.

Recomanacid 2.
Es recomana una major justificacié del repartiment modal considerat, aixi com revisar els valors usats
en el cas del vehicle privat (no encaixen amb els 694 turismes i 194 motocicletes considerats en 'lEAMG,

els quals ja tenen en compte l'ocupacio).

(EAMG) A la pagina 39 es dona una major explicacié del repartiment modal per tal de justificar cada

activitat a les necessitats més reals de mobilitat.
En 'apartat 5. Xarxa de transport public:

Recomanaci6 3.
Es recomana aportar informacio de la resta de linies interurbanes que tenen parada a uns 500 m

lineals de 'ambit.
(EAMG) A la pagina 20 a la 23 s’ha aportat informaci6 de la C-20.
En l'apartat 6. Mobilitat a peu i en bicicleta:

Recomanaci6 4.
Es recomana incorporar una minima informacio referent a la demanda actual dels modes a peu i en

bicicleta.

(EAMG) A la pagina 13 s’avalua qualitativament que el volum de vianants i ciclistes per la zona pot ser
major que en altres al ser el centre municipal amb equipaments i serveis, i que el volum de cada mode

no és un problema en l'ocupacié de I'espai ni en la capacitat de la xarxa.

Recomanacid 5.
Es recomana analitzar 'accessibilitat dels recorreguts a peu fins a les parades de la linia interurbana
C-20 ubicades a la carretera BV-5031.
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(EAMG) A la pagina 23 es dona un analisi de dos recorreguts per arribar a la parada.
En 'apartat 8. Estimacié de la demanda d’aparcament:

Des de I'equip redactor del present informe es considera necessari una major justificacié de la dotacid

d’aparcament considerada per a I'us comercial, donat que la demanda maxima prevista per tot el sector

es fixa en 66 places.
(EAMG) pagina 67
Des de I'equip redactor del present informe es recorda, que segons el Reial decret 450/2022, cal fer la

preinstal-lacié dels punts de recarreqa eléctrica en totes les places d’aparcament per a I'us residencial.

(EAMG) A la pagina 53 i a l'apartat de propostes queda definit la preinstal-lacié del total de les places
d’us residencial.

En 'apartat 9. Distribucié Urbana de Mercaderies:

El Decret 344/2006 assenyala la necessitat de disposar d’una reserva de places de carrega i descarreqga

per a l'is comercial i d’oficines.

L’ambit preveu I'is comercial i li resulta d’aplicacié les prescripcions del Decret 344/2006.
Cal contemplar les prescripcions indicades a l'article 6 del Decret 344/2006 referents a la carrega i
descarrega de mercaderies.

(EAMG) pagina 55 i 56 i capitol de propostes
En 'apartat 10. Mesures correctores:

Recomanacio 6.

Es recomana establir una major concrecié en les propostes de I'estudi, aixi com preveure’n de noves
(per exemple prolongar el carril bidireccional de Torrent del Gorg dins del sector).

(EAMG) A la pagina 66 es recomana ampliar la zona ciclable, ja sigui senyalitzant i compartir espai

amb el vehicle privat, o fer una infraestructura segregada que connecti amb l'actual.
En 'apartat 11. Mobilitat i génere:

Recomanacio 7.
Es recomana d'’utilitzar indicadors de génere més ajustats a I'ambit territorial d’aquesta modificacié de

planejament.++ 00 sobre coordinacio amb plans urbanistics
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e-distribucién Redes Digitales S.L.

L’informe es va rebre en data 21 de febrer de 2024 i niumero d’entrada 2024/1511.
(La resposta o modificacio resultant de I'informe es subratlla en gris).
L’informe exposa:

Potéencia estimada i punt de connexid

E-DISTRIBUCION, com a Gestor de la xarxa de distribucié en la zona en la qual es troben els Poligon
Il del Sector 6, ha realitzat el calcul de la potencia estimada per abastir el creixement que es reflecteix
en el Modificacio puntual de les NNSS de Planejament de Sant Viceng de Montalt - Modificacio de
l'articulat introduint noves qualificacions urbanistiques de zona i noves determinacions del sector 6
Riera del Gorg (Poligon Il):
- Potencia estimada: 968,80kW

El punt de connexid per abastir la necessitat total de potencia que correspon als usos previstos quedara
definit en I'expedient que el promotor haura de tramitar per a la poténcia total que s'obté del planejament
aprovat.

En el cas en que, durant la tramitacié del planejament fins a la seva aprovaci6 definitiva, o bé durant la
seva fase de gestid, sorgeixin canvis en I'is o edificabilitat que modifiquin les necessitats de potencia,

sera necessari actualitzar la previsié per a adaptar-la a les noves condicions d'urbanitzacié i edificacio.

Sense afectacio en el present document. En cas de que hi hagi modificacions en I'is o I'edificabilitat es

tornara a tramitar per a la seva actualitzacio.

QUestions técniques relatives a la xarxa de distribucié

El disseny de totes les instal-lacions d'extensio de distribucié haura de realitzar-se conforme a la
reglamentacio vigent, aixi com a les Normes Técniques de I'empresa distribuidora per a aquest tipus

d'instal-lacions.
Sense afectacio en el present document.

Reserves de sol

Els recordem aixi mateix que hauran de recollir-se en el text de l'instrument de planejament urbanistic
a tramitar les necessaries reserves de sdl i les necessaries servituds de pas i vol d'instal-lacions per a
permetre la construccioé i posterior operacié de les infraestructures descrites, tot aixo d'acord amb

l'article 112 del RD 1955/00 sobre coordinacié amb plans urbanistics.

Al ser una modificacié6 puntual del planejament no te proposta de tracat d’instal-lacions, aquestes
questions queden recollides en el document de la modificacié del pla parcial n°6 Riera del Gorg, poligon

Il, que es tramita en paral-lel al present document.

Projectes d'urbanitzacio

Una vegada aprovat definitivament el planejament, en el moment en que es redactin els projectes
d'urbanitzacid, es podra establir una valoracié detallada de les instal-lacions, de cara a incloure-les en

els mateixos en concepte de costos d'urbanitzacio.
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Els projectes hauran de comprendre la totalitat de la xarxa de distribucié necessaria, incloent les
infraestructures exteriors al sector de connexié amb les xarxes existents.

E-DISTRIBUCION revisara els projectes d'urbanitzacié, aportant totes aquelles prescripcions que siguin
necessaries per a garantir que les xarxes de distribucié seran desenvolupades en compliment de totes
les normatives d'aplicacio, per a aixo prequem ens enviin per a la seva revisio els projectes eléctrics

d'urbanitzacié en el moment de la seva redaccio, o en la seva tramitacio davant I'Ajuntament.
Sense afectacio en el present document.

Aspectes leqals relatius a les xarxes de distribucio

Obligacié de costejar les obres d’urbanitzacio

D’acord amb la legislacié eléctrica i la legislacié sobre ordenaci6 territorial i urbanistica, i concretament
en base al que disposa l'article 18 del Reial Decret Legislatiu 7/2015,de 30 d’octubre pel qual s’aprova
el Text Refos de la Llei del Sol i Rehabilitacié Urbana, entre els deures vinculats a la promocié de les
actuacions urbanistiques, s’inclou la de costejar les obres d’urbanitzacié i infraestructures de connexio
amb les xarxes generals de serveis, aixi com les d’ampliacio i reforg de les existents fora de I'actuacio

que aquesta demandi per la seva dimensio.

Els costos d’urbanitzacié calculats a les taules de valor residual consideren els costos de les obres
d’urbanitzacié i les infraestructures, aixi com les connexions a les xarxes generals. Tot i que la definicié

d’aquestes es realitzara en documents posteriors.

Titularitat de les xarxes de distribucio

D'acord amb la legislacio vigent, totes les instal-lacions destinades a més d'un consumidor tindran la
consideracié de xarxa de distribucio, quedant titularitat de I'empresa distribuidora de la zona, qui

respondra de la seguretat i qualitat de subministrament.
Sense afectacio en el present document.
L’informe conclou:

Validesa de I'Informe i continuacio de l'expedient urbanistic

Aquest informe té una validesa de sis mesos des de la seva recepcid. En el moment en qué es redacti
el planejament derivat o els projectes d'urbanitzacio, s'haura d'actualitzar sobre la base de la capacitat

de la xarxa existent i als canvis que puguin donar-se en la poténcia sol-licitada per als Sectors.

Amb Tl'elaboraci6 dels posteriors documents referents al planejament derivat i als projectes

d’'urbanitzacio, s’actualitzara la documentacié presentada.

Condicions Tecnicoeconomiques per a cada parcel-la

Posteriorment, i en funcié de la manera d'execucio que es determini per a cada Sector o Parcel-la, sera
necessari que l'urbanitzador tramiti amb E-DISTRIBUCION les corresponents condicions
tecnicoeconomiques, en les quals es definira el cost de les obres ja sobre la base dels projectes, i la

forma d'execucié.
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Donada la rellevancia de l'expedient, i la magnitud de les obres necessaries, creiem convenient
mantenir una reunié amb Vostes per a compartir i aclarir I'abast, els terminis i el contingut de la
documentacio a redactar.

Finalment cal afegir que, en tot cas, davant de qualsevol peticié de nou subministrament electric o
necessitat de desplagament d’instal-lacions existents caldra instar la corresponent sol-licitud a
EDISTRIBUCION Redes Digitales S.L. Unipersonal., dirigint-se al correu electronic
Conexiones.edistribucion@enel.com o a través del telefon 900 920 959.

Amb Il'elaboracié dels posteriors projectes d’urbanitzacié i edificacié, s’actualitzara la documentacio

presentada, i en cas de ser necessari, 'equip redactor d’aquests projectes es posara en contacte.
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2.3.AL-LEGACIONS

Durant el periode d’informacié publica s’han rebut les segiients al-legacions:

FITXA AL-LEGACIO |

DADES PRESENTACIO |

NUM. ORDRE: 01 |

AL-LEGANT/S: Julio de Miquel Berenguer

DOMICILI NOTIFICACIONS : |
I

CONTINGUT AL-LEGACIO |

Emplagament: Pla Parcial n°6 Riera del Gorg (Poligon II)

Resum al-legacions:

Al-legacio 1:
Nul-litat de la Modificacié de planejament aprovada tenint en compte la necessitat de procedir a la

revisio del mateix i no a la seva mera modificacio, citant com infringit I'article 95 TRLUC (Text refds de
la llei d’'urbanisme de Catalunya 1/2010).

El canvi de paradigma i model urbanistic és evident i substancial, la qual cosa requereix la seva
implementacié mitiangant una revisié del pla general, amb totes les seves garanties i periode de
maduracié necessaria que ha d'incloure la participacio ciutadana més enlla d'una mera informacio

publica per la via d'una simple modificacié puntual.
Al-legacio 2:

Nul-litat de la Modificacié ja que s'ha incomplert el procediment legalment establert en mateéria

d'avaluaci6 estrategica ambiental.

En el present cas, la figura de planejament no s'ha subjectat a I'avaluacié ambiental estrategica de
necessari, imprescindible i substancial compliment per al bon fi de l'exercici de les competéncies

urbanistiques, per la qual cosa en aquest punt el text deu considerar-se nul de ple dret.

Al-legaci6 3:

Nul-litat de la modificacié inicialment aprovada per infraccié del principi de legalitat, Art. 9.1 CE, Art.
47.1.e) LPACAP, Art. 9.1 9.3 DL 1/2009. S'ordena il-legalment un GEC (Gran establiment comercial)
fora de la TUC (Trama urbanistica consolidada) vigent.

Al-legacié 4:

Falta de planificacié adequada dels establiments comercials. Existencia de dues GEC o MEC en els

voltants de l'ara ordenat il-legalment.
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En la tramitacié del planejament urbanistic general i derivat i en les modificacions respectives, una
vegada aprovats inicialment s’ ha de demanar informe al departament competent en materia de comerg
sobre les reserves de sol per usos comercials. Aquest informe si es desfavorable te caracter vinculant.

El termini d’emissio es de dos mesos entenent-se favorable en cas de no emissio (art A del D.L 1/2009).
Al-legacié 5:
Incompliment de I'Art. 99.1.a) TRLUC, amb infraccio del dret dels ciutadans a 'accés a la informacio

publica (Art. 13.d) LPACAP) d'acord amb el que es preveu en la L. 19/2013, de 9 de desembre, de

transparencia, accés a la informacié publica i bon govern.

A la vista d'aquesta informacié omesa, estimem que intencionadament, s'adverteix clarament que
l'actual titular de la finca, “ARIAL FOMENT, S.L.”, la va adquirir a titol de venda fa tan sols vuit mesos,
el 17/05/2023, estant vigent, com ara mateix encara, el Pla Parcial de Riera del Gorg aprovat
definitivament per la CUB el 18/09/1996, amb la seva ordenaci6 de 8 parcel-les unifamiliars com a tnic
aprofitament privatiu, havent-se aprovat el Projecte de Reparcel-lacio el 5/04/2023, publicat el
4/05/2023, i el Projecte d'Urbanitzacié de data 18/05/2023, instruments ferms i vigents que
desenvolupen el planejament vigent, executat i consolidat en la seva major part, en dues dels tres

poligons.

Tot aixo indueix a pensar en l'existéncia d'un acord previ, no publicitat, entre promotor i Ajuntament.
Al-legaci6 6:

Previsié de cessié excessiva d'aprofitament mitja en contra de la Llei.

El 15% és el percentatge legal de cessio previst per al sol urbanitzable, pero en aquest cas resulta
excessiu, perque en els suposits de modificacions de I'aprofitament i intensitat d'us, ha de cedir-se
només el 15% de l'increment de I'aprofitament, no de tot I'aprofitament ordenat, la qual cosa constitueix
un altre indici més que el promotor, a canvi de I'obtencié de la modificacié de planejament que interessa
per a introduir I''s comercial d'un GEC en I'ambit, i del benefici particular que espera obtenir d'aixo, esta
disposat a cedir i donar més del que li correspon per obligacié legal, i que I'Ajuntament, a canvi dels
beneficis extraordinaris que aspira a aconseguir d'aquesta actuacié de les seves facultats

urbanistiques, esta disposat a utilitzar-les en benefici o al dictat del promotor.

Al-legacié 7:

Dubtosa avaluacié economica i financera de I'ordenacio. Es procedeix a encarregar dictamen tecnic per

a revisar-la que s'aportara quan es disposi d'ell, amb reserva d'ampliacio de les al-legacions.

El valor residual que s'atorga al sostre comercial de 228,57 €, ens sembla molt baix, i fa dificil explicar
l'interes del promotor en l'ordenacio, aixi com l'interes de tots els operadors comercials a obtenir solars

degudament qualificats per a la seva activitat en tot el territori.

Tampoc ens resulta creible la comparativa de rendiments que es fa entre I'ordenacié vigent i la que

resulta de la nova ordenacié.
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SOL-LICITUD |

Que, havent-hi per rebut aquest escrit, s'accepti, es tingui per presentat dins de termini i, en el seu
moment, amb estimacio integra del seu contingut, per ser contraria a I'ordenament juridic aplicable, es
deixi sense efecte la modificacié puntual de les Normes Complementaries y Subsidiaries de

Planejament en la Riera del Gorg inicialment aprovada.

INFORME TECNIC | JURIDIC |

Dictamen que emet l'arquitecte Carles Borrell Calonge sobre la proposta de MP de les NNSS de

planejament de Sant Viceng de Montalt.
Conclusions de l'informe técnic:

1. D’aprovar un Projecte d’Urbanitzacio i un Projecte de Reparcel-lacié, passen en pocs mesos a
un plantejament totalment diferent, i tot lo aprovat per I'Ajuntament a finals d’abril de 2023, i
proposat per LANDCOMPANY 2020 S.L. ara ja no és valid.

Crec que I'Ajuntament no pot anar contra els seus propis actes. Un canvi de propietat i uns
interessos economics especifics vulneren els principis d’equitat de qualsevol planejament
urbanistic.

2. Lafigura escollida de modificacié de les Normes Subsidiaries del Planejament, no és adequada.
El Pla Parcial PP6 “Riera d’en Gorg”, esta consolidat. Ens trobem en un Sol Urba.

Cal incorporar els nous habitatges en un nou POUM.

Passar de 4 habitatges de 200m? cadascun, en total 800m? a 3.502,29m? de sostre comercial
no és compatible amb el PP6 “Riera d’en Gorg”.

Passar de 4 habitatges de 200m? cadascun, en total 800m? a 3.508m? de sostre d’habitatges
plurifamiliars no és compatible amb el PP6 “Riera d’en Gorg’.

Els estandards de volumetria, és multiplicar per més de quatre els existents.

3. LaLlei d’'urbanisme en el seu article 9.4 diu que el planejament ha de preservar els terrenys de
pendent superior al 20%. En aquest cas s’arriba al 30%.

4. El PP6 “Riera d’en Gorg”, especifica al Art.15: “No s’ha considerat necessari incorporar cap
equipament de tipus comercial...”, per tant la proposta és incompatible amb el planejament
vigent.

5. La proposta de GRAN ESTABLIMENT COMERCIAL esta FORA de la Trama Urbana
Consolidada del municipi, en vigor des de I'any 2011.
| en aquest cas, no es compleixen les condicions per justificar la seva implantacié, donat que
no s’aporta l'informe preceptiu que té que demanar la Direccio6 General d’Urbanisme a la
Direcci6 general de Comerg.

6. No es té en compte que des de fa pocs mesos s’ha obert un nou Supermercat Gran a I’Avinguda
de Montalnou a menys de 150 metres de distancia i tenim un altre supermercat al carrer de la
Ginesta.

7. El municipi, t¢ un Pla de Desenvolupament Economic, en el qual no figura la Planificacio

Estrategica Comercial, fonamental per decidir noves implantacions a Sant Viceng¢ de Montalt.
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8. La implantacié del GRAN ESTABLIMENT COMERCIAL, juntament amb el recentment obert,
complicara les circulacions de vehicles als carrers propers. Pensem que nomes el GRAN
ESTABLIMENT COMERCIAL, precisa per si sol d’un aparcament de 250 cotxes.

VISTES LES CONCLUSIONS PRECEDENTS, CREIEM QUE LA MODIFICACIO DE LES NORMES
SUBSIDIARIES DE PLANEJAMENT AL MUNICIPI DE SANT VICENG DE MONTALT, NO DEURIA
PROSPERAR.

PROPOSTA

Es ddéna resposta en el segiient informe juridic:
INFORME JURIDIC

Assumpte: Modificacio puntual de les Normes Complementaries i Subsidiaries de planejament —
Modificacié de I'articulat de les NNUU per a la introduccié de noves qualificacions urbanistiques de

zona i noves determinacions del Sector 6 Riera del Gorg (poligon II).

Al-legacioé presentada per Julio de Miquel Berenguer, en la que sol-licita pels motius que es dira, es
deixi sense efecte la modificacio puntual de les Normes Complementaries i Subsidiaries de Planejament

en la Riera del Gorg inicialment aprovada.

. Com a primera al-legacio sol-licita la Nul-litat de la Modificacio de planejament aprovada tenint
en compte la necessitat de procedir a la revisio del mateix i no a la seva mera modificacio, citant
com infringit I'article 95 TRLUC (Text refés de la llei d’ urbanisme de Catalunya 1/2010).

Adjunta, Dictamen técnic subscrit per I'Arquitecte superior, Sr. Carlos Borrell Calonge, membre del
despatx professional que va formular el Pla Parcial de la Riera del Gorg actualment vigent (CUB
12/09/1996).

Resposta:

L’objecte de la Modificacié puntual de les NNSS de Planejament de Sant Viceng de Montalt és la
Modificacié de I'articulat introduint noves qualificacions urbanistiques de zona i noves determinacions

del sector 6 Riera del Gorg (Poligon II).

L’objectiu d’aquesta modificacio puntual de les NNSS, és implantar habitatge public de lloguer i activitats

comercials al poligon Il del PP6 Riera del Gorg i modificar la trama urbana consolidada, TUC.

El Pla Parcial 6 “Riera d’en Gorg” va desenvolupar el sector num. 6 de les Normes Subsidiaries
delimitant 3 poligons d’actuacio (I, Il lll). Els poligons | i lll es van executar de conformitat amb el referit
Pla Parcial i constitueixen a dia d’avui, sol urba. La present modificacié puntual afecta Unicament al
poligon Il que actualment cal considerar encara com a sol urbanitzable delimitat, atés que no ha

completat 'execucié de les obres d'urbanitzacié.
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La Revisié de les Normes subsidiaries de planejament, aprovades definitivament el 12.02.1986, DOGC
14.05.1986, es van complimentar amb el Text refés de les Normes subsidiaries de planejament general,
aprovat definitivament en data 18.05.2005, DOGC 27.07.2005, i classifica 'ambit de sol urbanitzable i
delimita el sector 6, PP6 Riera del Gorg.

En execucio de les seves determinacions es va redactar el Pla parcial sector 6, Riera del Gorg que
desenvolupa el sector 6 de les normes subsidiaries i delimita tres poligons d’actuacié urbanistica, els
poligons I, Il i lll, el qual va ser aprovat definitivament en data18.09.1996, DOGC 11.11.1996.

Posteriorment el Pla territorial metropolita de Barcelona, identifica i reconeix el poligon Il del PP6 com
a sol urbanitzable programat residencial i indica la zona verda a sud del poligon, i hi indica I'estratégia
de centre urba a la zona propera al nucli de Sant Viceng de Montalt. El Pla estableix la recomanacio
que el planejament urbanistic vigent, mitjangant els instruments de desenvolupament al seu abast,

incloses les modificacions puntuals, s’ajusti als principis i objectius que el Pla propugna.

L’ambit d’actuacié de la present modificacié puntual, amb una superficie de 31.335,22 m?, abasta el

poligon Il (unitats D i E) del Pla parcial del sector 6, PP6 Riera del Gorg.

La modificacié puntual proposa passar d’'un model residencial d’habitatges unifamiliars aillats de baixa
densitat a un model mixt d’habitatges plurifamiliars aillats, tots ells de proteccié publica en regim de

lloguer, i d’'usos comercials, per reforcar la centralitat del nucli del municipi.

L’extensié del municipi és aproximadament de 8.000.000 m?, per el que I'ambit de la modificacio
representa un 0,39% de I'ambit municipal, el que acredita que es tracta d’'una proposta que no es pot
considerar que no ha de donar lloc a una revisio del planejament urbanistic general, que de conformitat
amb el que estableix l'article 95 del TRLUC, s’ha de produir en cas de I'adopcié de nous criteris respecte
a l'estructura general i organica o el model d’'ordenacié o de classificacié del sol preestablerts, i també
l'alteracié del planejament general vigent que consisteix en la modificaci6 de la classificacié del sol no
urbanitzable i que comporta, per si mateixa o conjuntament amb les modificacions aprovades en els
tres anys anteriors, un increment superior al 20% de la suma de la superficie del sol classificat pel
planejament general com a sol urba i del classificat com a sol urbanitzable que ja disposi de les obres

d’'urbanitzacié executades.

Aixi d’acord amb l'article 95.4 del TRLU les disfuncions entre les disposicions del pla d'ordenacio
urbanistica municipal i les necessitats reals de sol per crear habitatges o per establir activitats
economiques, quan afectin a un ambit concret, poden ser objecte de la tramitacié d’'una modificacié

puntual.

1. Nul-litat de la Modificacio ja que s'ha incomplert el procediment legalment establert en matéria

d'avaluacio estrategica ambiental.

Exposa la al-legacio que en el present cas, la figura de planejament no s'ha subjectat a I'avaluacio

ambiental estratégica de necessari, imprescindible i substancial compliment per al bon fi de I'exercici
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de les competéencies urbanistiques, per la qual cosa en aquest punt el text deu considerar-se nul de
ple dret.

En relacié amb I'anterior, informar que en el tramit d’'informacioé publica, es va sol-licitar en data 2 d’abril
de 2024 a I'Oficina Territorial d’Accié i Avaluacié Ambiental de Barcelona, inici de l'avaluacié ambiental
estrategica simplificada de la Modificacié puntual de les Normes subsidiaries de planejament per a la
modificacié de I'articulat introduint noves qualificacions urbanistiques de zona i noves determinacions
al sector al sector num. 6 Riera del Gorg, poligon Il, al terme municipal de Sant Viceng de Montalt,
aprovada inicialment pel Ple municipal en sessi6 de 21 de desembre de 2023, i tramesa per

I'Ajuntament, adjuntant a la sol-licitud el document ambiental estrategic (DAE)-

Per part de la directora dels Serveis Territorials a Barcelona del Departament d’Accié Climatica,
Alimentacié i Agenda Rural s’ha adoptat la resolucié emetent I'informe ambiental estrategic en el sentit
que la Modificacié puntual de les Normes subsidiaries de planejament per a la modificacié de l'articulat
introduint noves qualificacions urbanistiques de zona i noves determinacions al sector al sector num. 6
Riera del Gorg, poligon Il, al terme municipal de Sant Vicen¢ de Montalt, no s’ha de sotmetre a avaluacio
ambiental estrateégica ordinaria

En la documentacié per a l'aprovacié provisional s’han incorporat les consideracions incloses en

linforme ambiental estratégic.

En haver procedit a la tramitaci6 del procediment ambiental corresponent s’ha de desestimar
I'al-legacié.

Il. Nul-litat de la modificacio inicialment aprovada per infraccio del principi de legalitat, Art. 9.1 CE,
Art. 47.1.e) LPACAP, Art. 9.1 i 9.3 DL 1/2009. S'ordena il-legalment un GEC (Gran establiment

comercial) fora de la TUC (Trama urbanistica consolidada) vigent.

En el tramit d’'informacié publica, s’han sol-licitat els diversos informes de les administracions sectorials,
entre els quals el corresponent a la Direccié6 General de Comerg. Departament d’Empresa i Treball,

Generalitat de Catalunya.

D’acord amb l'informe emés s’han modificat les determinacions referides a la delimitacié de la TUC,
atés que el mateix establia que “amb la proposta actual I'ambit d’aquesta Modificacié no es pot incloure
dins la TUC actual de Sant Viceng de Montalt i s’informa desfavorablement la proposta d’inclusié dels

sector esmentat.”

Donant compliment a les prescripcions de l'informe, i amb l'objecte d’incorporar habitatge public de
lloguer i activitats comercials al poligon Il del PP6 Riera del Gorg, la proposta per a I'aprovacié
provisional determina un minim superior al 50% del sostre residencial que garanteixi que aquests usos
residencials siguin dominants respecte la resta d’'usos admesos a fi de complir I'article 7 del Decret Llei

1/2009, de 22 de desembre, d’ordenacié dels equipaments comercials.
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Aixi mateix es modifica I'article 4 de les normes de la modificacié per preveure que la implantacié dels
usos comercials queda condicionada als criteris de localitzacioé i ordenacié de I'is comercial que
estableix l'article 9 del Decret Llei 1/2009, del 22 de desembre, d’ordenacié dels equipaments

comercials.

D’acord amb I'anterior, com proposa l'al-legacié es suprimeix la referéncia a la modificacié de la Trama
urbana consolidada, establint en la normativa que la implantaciéo de PEC, MEC, GEC i GECT singulars
(ECS), els quals es detallen en l'article 6.1.b) del Decret Llei 1/2009 i que es poden implantar en tots
els ambits on el planejament urbanistic vigent admeti I'iGs comercial (article 9.5 del Decret Llei 1/2009);

i, si escau, llurs excepcions, les quals es detallen en els apartats 3 i 4 de 'article 9 esmentat.

\A Falta de planificaci6 adequada dels establiments comercials. Existencia de dues GEC o MEC

en els voltants de I'ara ordenat il-legalment.

Exposa la al-legacio que en la tramitacio del planejament urbanistic general i derivat i en les
modificacions respectives, una vegada aprovats inicialment s’ ha de demanar informe al departament
competent en materia de comerg sobre les reserves de sol per usos comercials. Aquest informe si es

desfavorable te caracter vinculant.

Com ja s’ha exposat, s’ha sol-licitat el corresponent informe el qual conclou que “Pel que fa a la valoracié
urbanistica d’aquesta figura de planejament, I'informe es considera favorable un cop es recullin les
prescripcions fetes en la normativa d’aquesta Modificacié puntual en la seva aprovacio definitiva . En

cas contrari, aquest informe s’entén desfavorable i té caracter vinculant.

Pel que fa a la inclusi6 de I'ambit del sector 6 “Riera del Gorg (Poligon Il)” dins el perimetre de la TUC,

linforme es considera desfavorable.”

Una vegada incorporades les prescripcions en el document de I'aprovacié provisional, en el sentit
exposat en l'al-legacié anterior, procedeix desestimar I'al-legacio.

V. Incompliment de I'Art. 99.1.a) TRLUC, amb infraccié del dret dels ciutadans a l'accés a la
informacié publica (Art. 13.d) LPACAP) d'acord amb el que es preveu en la L. 19/2013, de 9 de

desembre, de transparéncia, accés a la informacié publica i bon govern.

L’al-legacié exposa la obligacié d’incloure la informacié mercantil de les entitats propietaries de les

finques incloses en 'ambit de la modificacié.

L’article 99 del TRLUC estableix que les modificacions d’'instruments de planejament general que
comportin un increment del sostre edificable, de la densitat de I'is residencial o de la intensitat dels
usos, o la transformacioé dels usos establerts anteriorment han d’incloure en la documentacié les

especificacions seguents:

a) Laidentitat de tots els propietaris o titulars d’altres drets reals sobre les finques afectades,

publiques o privades, durant els cinc anys anteriors a l'inici del procediment de modificacio,
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i els titols en virtut dels quals han adquirit els terrenys. Aquesta especificacio es duu a terme
mitjangant la incorporacié a la memoria d’'una relaci6 d’aquestes persones i de les
certificacions pertinents expedides pel Registre de la Propietat i, si s’escau, pel Registre
Mercantil. En el cas de manca d’identificacio del propietari en el Registre de la Propietat

s’han de fer constar les dades del cadastre.

La documentacié de I'aprovacié inicial incorporava la relacié de propietaris i la certificacio relativa a la
finca registral 5580 del Registre de la Propietat de Mataré 4, donant compliment a I'establert en l'article
99 del TRLU, si be en el document de I'aprovacié provisional, aquesta relacié es complementa amb la

certificacié expedida pel registre mercantil.

En relacié amb la resta de consideracions incloses en el motiu de la al-legacio referides a hipotesis en

la gestio de els edificacions, son aspectes aliens a la modificacié puntual de les normes subsidiaries.

VI. Previsio de cessio excessiva d'aprofitament mitja en contra de la Llei.

Considera l'al-legacié que el 15% és el percentatge legal de cessi6 previst per al sol urbanitzable, perd
en aquest cas resulta excessiu, perqué en els suposits de modificacions de I'aprofitament i intensitat

d'Us, ha de cedir-se només el 15% de l'increment de I'aprofitament, no de tot |'aprofitament ordenat.

La proposta de modificacié de l'article 153 de les NNSS estableix que “Atés I'augment de sostre
edificable que comporta aquesta modificacié, s'incrementaran proporcionalment les reserves per a
sistemes urbanistics de conformitat amb allo previst a l'article 100.1 i concordants del TRLU. A més,
caldra cedir el sol necessari per edificar el sostre corresponent al 15% de I'aprofitament urbanistic del

sector.”

L’article 45 del TRLU estableix que els propietaris de sol urbanitzable delimitat tenen, a més dels que
imposa l'article 44, el deure de cedir a 'administracié actuant, gratuitament, dins el sector de sol
urbanitzable en qué siguin compresos els terrenys, el sol necessari per a edificar el sostre corresponent

al 15% de I'aprofitament urbanistic del sector.

Essent el poligon Il del Pla Parcial un sol urbanitzable, procedeix la cessié del 15% de I'aprofitament

urbanistic del sector.

S’adjunta acta de manifestacié del propietari tnic (annex 5 de la memoria) per part del propietari Unic

del sector de la seva conformitat en la obligacié de la cessio.

D’acord amb els antecedents exposats i de conformitat amb els 45 i 99.3 del Decret Legislatiu 1/2010,
de 3 d’agost, pel que s’aprova el Text refés de la Llei d’'urbanisme, en endavant TRLU i la Disposicio
Transitoria 3a de la Llei 3/2012, la cessié d’aprofitament que correspondria en aquest Sector, com a
consequeéncia de la tramitacié6 d’ambdues modificacions que comporten un increment de I'edificabilitat
, tan sols hauria de ser d’'un 15% de l'increment de I'aprofitament, al haver-se efectuat ja, en el seu dia,
la cessio del 10% de l'aprofitament que preveia el Pla parcial per a la totalitat del Sector 6 “Riera d’en

Gorg”.

37

Per descarregar una copia d'aquest document consulti la ségiient pagina web

Codi Segur de Validacié

Url de validacié

https.//seusvmontalt.blcloud.es/absis/idi/arx/idiarxabsaweb/catala/asp/verificadorfirma.asp ?nodeabsisini=002

Metadades

Original

Num. Registre entrada: ENTRA 2024/8191 - Data Registre: 16/09/2024 19:09:00 Origen: Origen ciudata Estat d'elaboracio:




Modificacié puntual de les NNSS de Planejament de Sant Viceng de Montalt - Modificacié de I'articulat introduint
noves qualificacions urbanistiques de zona i noves determinacions del sector 6 Riera del Gorg (Poligon II).

- Aprovacio Provisional -

No obstant, al tenir el Poligon Il encara la classificacié de sol urbanitzable delimitat i al proposar-se una
verdadera transformacié urbanistica, amb increment de I'edificabilitat, que canvia el model previst a
I'antic Pla parcial i que, a més, precisa de I'oportuna modificacié del planejament general, no suposa
desproporcionat efectuar la cessio del 15% de I'aprofitament urbanistic del sector, de conformitat amb
l'article 45 del TRLU que disposa que els propietaris de sol urbanitzable delimitat tenen, a més dels que
imposa l'article 44, el deure de cedir a I'administracié actuant, gratuitament, dins el sector de sol
urbanitzable en qué siguin compresos els terrenys, el sol necessari per a edificar el sostre corresponent

al 15% de I'aprofitament urbanistic del sector.

La mercantil “ARIAL FOMENTO, S.L.U.”, en la seva condici6 de promotor i propietari Unic, s’obliga,
voluntariament, a cedir gratuitament a I'Ajuntament de Sant Viceng del Montalt el 15% de I'aprofitament
urbanistic del sector, per tant no s’infringeix I'article 9.8 del text Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30

de octubre, por el que se aprueba el texto refundido de la Ley de Suelo y Rehabilitacion Urbana.

En aquest sentit, cal portar a col-lacié la Sentencia 908/2003, de data 12 de febrer de 2003, de la Seccio
5a, de la Sala del Contenciés-Administratiu del Tribunal Suprem ECLI:ES:TS:2003:908; Id Cendoj:
28079130052003100159 que admet la possibilitat d’efectuar cessions superiors al percentatge previst

legalment per voluntat de I'obligat.

VII. Dubtosa avaluacié economica i financera de l'ordenacio. Es procedeix a encarregar dictamen
tecnic per a revisar-la que s'aportara quan es disposi d'ell, amb reserva d'ampliacié de les

al-legacions.

La al-legacié posa en dubta els resultats de l'avaluacié economica i financera de I'ordenacié que

considera que beneficia en excés al consistori.

Estableix I'article 59 del TRLU que els plans d’ordenacio, i les seves modificacions, han d’incloure

I'agenda i I'avaluacié economica i financera de les actuacions a desenvolupar.

Consten en la documentacioé de I'expedient els corresponents estudis d’avaluacié i sostenibilitat, donant

compliment a |a legislacid catalana i estatal.

En el document de I'aprovacioé provisional s’han actualitzat les dades economiques i s’han adaptat les
taules als habitatges de proteccio publica en régim de lloguer i es pren de referencia el preu de venda

de I'habitatge protegit en regim general per poder establir un valor d’amortitzacio.

D’acord amb el nou estudi s’han establert uns valors de repercussio del sol urbanitzat per m? de sostre
de 840¢€ pels locals comercials, i 337,84€ pels habitatges de proteccié en regim de lloguer. A destacar
que el valor de repercussié del sostre comercial és lleugerament superior al de 546€ que I'Agéencia
Tributaria Catalana, Valors basics urbana 2022 déna com a mitjana (categoria 5), pels municipis A04
on es troba inclos Sant Viceng de Montalt i quelcom inferior al de 800 que déna per la immediata

superior (categoria 4).
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En temes comparatius, el rendiment econdmic derivat de I'ordenacié vigent resultat de la diferéncia
entre el valor residual i els costos d'urbanitzacié, amb un valor de 364 milers d’euros, resulta

lleugerament superior al rendiment economic de la nova ordenacié proposada, en que el rendiment
economic derivat és de 313 milers d’euros.

Per tant, I'avaluacié econdmica comparativa entre el planejament vigent i 'ordenacié proposada resulta
equilibrada.
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