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1. ANTECEDENTS

El marc territorial sobre el que es disposa aquest document es el terme municipal de Sant Viceng de
Montalt

Planejament territorial i urbanistic:

- Pla Territorial Metropolita de Barcelona, aprovat definitivament en data de 20 d’abril del 2010 pel

Govern de Catalunya.

- Normes Complementaries i Subsidiaries de Planejament de Sant Viceng de Montalt, aprovades

definitivament per la Comissié d’'Urbanisme de Barcelona, en data de 12 de febrer del 1986.

- Text Refés del Pla Parcial n°6 “Riera d’en Gorg” de Sant Viceng de Montalt, aprovat definitivament per

la Comissié d’'Urbanisme de Barcelona, en data de 18 de setembre del 1996.

El Pla Parcial 6 “Riera d’en Gorg” va desenvolupar el sector nim. 6 de les Normes Subsidiaries delimitant

3 poligons d’actuacio (I, Il i Ill). Els poligons I i lll es van executar de conformitat amb el referit Pla Parcial

i constitueixen a dia d’avui, sol urba. La present modificacié puntual afecta unicament al poligon Il que

actualment cal considerar encara com a sol urbanitzable delimitat, atés que no ha completat I'execuci6 de

les obres d’urbanitzacio. A tal efecte, la nova delimitacié del sector nim. 6 inclou exclusivament els sols

procedents de I'antic poligon Il del Pla Parcial.
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2. JUSTIFICACIO DE LA MODIFICACIO

Es tracta d’'una proposta de modificacié puntual del planejament general d’iniciativa privada que es
presenta per tal que I'Ajuntament 'assumeixi i n’inicii la tramitacié d’acord amb els articles 101.3 del TRLU
i 107.4 del RLU.

Es justifica la necessitat de la iniciativa, I'oportunitat i la conveniéncia amb relacio als interessos publics i
privats concurrents, conforme al que disposen els articles 97 del TRLU i 118.1.a del RLU, respecte a
cadascun dels objectius o finalitats de la modificacié puntual, per la introduccié de noves qualificacions

urbanistiques i modificacié de l'article 153 de les NNSS —Sector nim. 6, Riera del Gorg).

La justificacié de crear les noves claus ve donada per linterés public de construir edificis d’habitatges
protegits assequibles a bona part de la poblacié, actualment el planejament general del municipi no
contempla aquesta possibilitat. També de crear una nova clau especifica per activitats comercials i aixi

poder dotar d’activitats no residencials al centre del municipi.

Cal construir habitatges protegits en el centre del municipi per fer un urbanisme mes sostenible, donar la
possibilitat que diversos estrats socials puguin conviure en el centre del municipi, que hi hagi oportunitats
de poder viure en un habitatge a la gent jove, gent gran, persones que viuen soles, en diverses possibilitats
economiques. Per tant, cal modificar els preceptes de la normativa urbanistica corresponents per introduir
les especificacions dels estandards urbanistics adequats, la distribucié parcel-laria i ajustar la densitat

d’habitatges actuals que no esta pensada per implantar habitatges plurifamiliars.

Es justifica en aquesta modificacié que 'augment de sostres edificables corresponents als habitatges de

proteccio i als sostres comercials no repercuteix en un augment d’aprofitaments econdmics.

3. OBJECTE DE LA MODIFICACIO
L’objectiu d’aquesta modificacié puntual de les NNSS, es:

1. Modificar la normativa urbanistica per introduir noves claus de zona, per regular I'habitatge public
de lloguer i una zona comercial.
2. Modificar la delimitacié i ordenacio del sector 6 incloent Unicament els sols pertanyents a I'antic

poligon Il del Pla Parcial sector 6 “Riera del Gorg”.

4. DESCRIPCIO DE LA MODIFICACIO

4.1. Introduir les segiients noves claus: Una nova clau d’Habitatge de Proteccié Oficial (clau 3

HPO) i una nova clau Zona comercial (clau 9e).

Es tracta de crear una clau urbanistica que permeti la implantacié d’habitatges de protecci6 en el
municipi. A la vegada també es crea una clau que permeti els usos comercials que estan establerts

al Decret Llei 1/2009, del 22 de desembre, d'ordenacio dels equipaments comercials.
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Modificar les determinacions del sector nim. 6, Riera del Gorg, de les NNSS pel que fa al
poligon Il.

Es tracta de modificar les determinacions del sector nim. 6, Riera del Gorg, de les NNSS pel que fa
al poligon Il (atés que els poligons | i lll ja s’han executat i a dia d’avui s’integren en el sol urba del
municipi), substituint la regulacio prevista a l'article 153 de les NNSS per la que correspongui quant
a cessions de sistemes i daprofitament urbanistic, condicions d’'urbanitzacid, edificabilitat,
zonificacio.

Es modifica l'article 153 de les NNSS, queda redactat com segueix:

(El text que es modifica o s’afegeix es subratlla en gris).

Art.153.- SECTOR NUM. 6. RIERA DEL GORG. Superficie: 3,133522 Ha.

1. Cessions. Ates l'augment de sostre edificable que comporta aquesta modificacio,
s’'incrementaran proporcionalment les reserves per a sistemes urbanistics de conformitat amb
allo previst a I'article 100.1 i concordants del TRLU. A més, en compliment de l'article 40 del
TRLU, pel que els propietaris del sol urbanitzable delimitat tenen dret al 85% de I'aprofitament
urbanistic del sector, referit a llurs finques, es cedira el sol corresponent al 15% de

l'aprofitament urbanistic del sector, segons el segtient quadre:

Superficie total ambit 32.312,00

Sol d'aprofitament 10.461,22 32,38%
Comercial 7.004,78 66,96%
Residencial 3.456,44 33,04%
15% AM 1.569,18 15,00%

2. Viari. L’estructura viaria del sector sera la que resulta del planol d’ordenacié corresponent.

3. Edificabilitat bruta: La edificabilitat ve donada en el quadre del punt 6. En cap cas, el sostre

residencial (clau 3HPO) sera inferior al 50% del sostre total del sector.

4. Zonificacio: 3HPO i 9e. La ordenacio detallada la determinara el corresponent instrument de
planejament derivat. La clau 3HPO correspondra a habitatges de proteccio publica en régim

de lloguer.

5. Usos: els permesos per les claus 9e i 3HPO descrits en la normativa del present document.

6. Quadre comparatiu de parametres:
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PLA PARCIAL MP NNSS AMBIT PP6
PLA PARCIAL 1996 (base cartografica POLIGON 112023

Superficie total ambit 32.312,00 100,00%| 31.335,22 100,00%| 31.335,22 100,00%

Superficie minima de sol public | 16.912,00 52,34%| 18.200,62 58,08%| 20.874,00 66,62%

Vialitat 3.112,00 9,63%| 4.376,41 13,97%| 4.376,41 13,97%

Espai liure 13.800,00 42,71%| 13.824,21 44.12%| 14.930,24 47,65%

Equipament 0,00 0,00% 0,00 0,00% 1.567,36 5,00%

Superficie maxima sol privat 15.400,00 47,66%| 13.134,60 41,92%| 10.461,22 33,38%

Unitat D 7.700,00 23,83%| 5.694,82 18,17% 0,00%

Unitat E 7.700,00 23,83%| 7.439,78 23,74% 0,00%

Edificabilitat bruta maxima 0,05 0,05 0,23

Edificabilitat neta Total 0,104 0,122 0,678

Edificabilitat neta residencial 0,104 0,122 1,038

Edificabilitat neta comercial 0,000 0,000 0,500

Sostre edificable maxim 1.600,00 100%| 1.600,00 100%| 7.090,39 100%

Sostre residencial 1.600,00 100%| 1.600,00 100%| 3.588,00 51%
Habitatge lliure 1.600,00 0%| 1.600,00 0% 0,00 0%
Habitatge proteccid 0,00 100% 0,00 100%| 3.588,00 100%

Sostre comercial 0,00 0% 0,00 0%| 3.502,39 49%

Cessio de sol (*Cessions minimes)| 16.912,00 18.200,62 20.874,00

Ocupacié maxima del sol privat 25,00% 25,00% 50,00%

Sol residencial 3.456,44 33%
Habitatge lliure 0,00 0%
Habitatge proteccio 3.456,44 100%

Sol comercial 7.004,78 67%

Densitat maxima 2,48 2,55 15,32

Habitatges maxims 8 100% 8 100% 48 100%
Habitatge lliure 8 100% 8 100% 0 0%
Habitatge proteccid 0 0% 0 0% 48 100%

ratio m?/hab 200,00 |ratio n?/hab 200,00 ]ratio n?/hab 74,75

Com a consegiéncia de l'increment d’aprofitament que resulta d’aquesta modificacio, es justifica d’acord

amb [larticle 118.1 del RLU el compliment de les reserves de sol per espais lliures publics i

equipaments publics que exigeix 'article 100.1 i concordants del TRLU:

Cessions minimes zones verdes 1.098,08  100,00%
20% sostre residencial 397,60 36%
10% sol comercial 700,48 64%
Cessions minimes equipaments 747,84  100,00%
20% sostre residencial 397,60 53%
5% sol comercial 350,24 47%

*Text refds de la Llei d'urbanisme de Catalunya. Article 100
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5. AVALUACIO ECONOMICA | FINANCERA | INFORME DE SOSTENIBILITAT ECONOMICA

El Text refés de la llei d’'urbanisme de la Generalitat de Catalunya, decret legislatiu 1/2010 de 3 d’agost,
consolidat amb les modificacions introduides per la Llei 3/2012, del 22 de febrer, de modificacio de
I'esmentat text refds i per la Llei 7/2011 del 27 de juliol, de mesures fiscals i financeres, en l'article 96,
estableix, amb caracter general, que “La modificacid6 de qualsevol dels elements d'una figura de
planejament urbanistic se subjecta a les mateixes disposicions que en regeixen la seva formaci6...” més
les excepcions i les particularitats que després enumera i entre les que cal destacar: “c) Les modificacions
d’instruments de planejament urbanistic que comportin un increment del sostre edificable, de la densitat
de I us residencial o de la intensitat dels usos, o la transformaci6 dels usos ja establerts, resten subjectes

a les particularitats que estableixen els articles 99 i 100.

En el Text refés consolidat de la Llei d’Urbanisme en vigéncia el 19/04/2019 —Portal juridic de Catalunya—
l'article 45 sobre els deures addicionals dels propietaris del sol urbanitzable delimitat, estableix en I'apartat
1: “Els propietaris de sol urbanitzable delimitat tenen, a més dels que imposa l'article 44, el deure de cedir
a l'administracié actuant, gratuitament, dins el sector de sol urbanitzable en qué siguin compresos els
terrenys, el sol necessari per a edificar el sostre corresponent al 15% de l'aprofitament urbanistic del
sector”. Essent el poligon Il del Pla Parcial un sol urbanitzable, procedeix la cessi6 del 15% de

I'aprofitament urbanistic del sector.

En el Text refés consolidat de la Llei d’ Urbanisme en vigéncia el 19/04/2019 —Portal juridic de Catalunya—
l'article 99 sobre modificacié de les figures de planejament urbanistic que comporten un increment del
sostre edificable o la transformacié d'usos, s’estableix que en la documentacié s’ha d’incloure també -
Apartat 1,c-.: “Una avaluacié economica de la rendibilitat de I'operacié en la qual s’ha de justificar, en
termes comparatius, el rendiment econdmic derivat de I'ordenacié vigent i el que resulta de la nova
ordenaci6. Aquesta avaluacié s’ha d’incloure en el document d’avaluacié economica i financera com a

separata.

Els dos documents , dins de la vessant economica, que formalitzen els plans d’ordenacié municipal son:
l'agenda i 'avaluacié economica i financera de les actuacions a desenvolupar —article 59,1,e- il'informe
de sostenibilitat econdmica que justifiqui la suficiéncia i adequacié del sol destinat a usos productius i
ponderi limpacte de les actuacions previstes en les finances publiques de les administracions
responsables de la implantacié i el manteniment de les infraestructures i de la implantaci6 i prestacié dels

serveis necessaris —article 59,3,d—.

D’acord amb I' exposat, el present Estudi s’estructura en els tres capitols segients:

i) Un primer, sobre 'agenda i 'avaluacié i viabilitat economica i financera que es proposa amb
la modificacié puntual del Pla General.

ii) Un segon, sobre I'lnforme de sostenibilitat econdmica de la modificacio.

iii}) Finalment, un tercer, que és un informe - separata sobre la comparacié de la rendibilitat

econdmica de la nova ordenacié en relacié a 'ordenacioé vigent.
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5.1. Avaluacié economica i financera
Costos urbanitzacioé

En l'estimacio dels costos urbanistics per la implantacié de la vialitat i de I'espai lliure s’han aplicat moduls
0 preus unitaris mitjans, ja que en aquesta fase de modificacié puntual no es disposa encara dels
corresponents projectes d’urbanitzaci6 i estudis técnics. Es per aixd, que per determinar els costos dels
vials i de I'espai lliure assimilable a una plaga d’us public, s’ha utilitzat com a base el preu unitari o modul
mitja que estableix 'Agéncia Tributaria Catalana per I'any 2024. Els costos i preus unitaris o moduls
utilitzats inclouen els costos unitaris per moviment de terres és de 16 €/m? pero no inclouen IVA i despeses
per la direccio facultativa ni pels permisos i altres despeses generals. En concret, per la construccio i
urbanitzacioé dels vials primaris, contemplant dotacions de xarxes de subministraments, s’ha considerat la
xifra de 206€/m?, que és el modul de qualitat mitjana. Pels espais lliures urbans que disposaran de zones
verdes enjardinades, s’ha considerat la xifra de 41,2€/m? que és el modul de qualitat mitjana d’urbanitzacio,
tant sols tenint en compte que es posaran en les zones de camins una il-luminacio per fer els espais mes

segurs i els nous espais lliures.

Dins dels costos d’urbanitzacié es contemplen també els costos de depuracié de les aiglies residuals. Els
costos de depuracié -D- de les aiglies residuals, 'Agencia Catalana d’Aiglies (ACA) té establertes unes
taxes -TES 94/2017-, en funci6é del nombre estimat d’habitants equivalents (HE), on D = 750 x HE, quan
HE és inferior a 350. Per I'is comercial, HE és igual a 50 habitants per hectarea neta de sdl ocupat per
aquest Us; o sigui, que tenint en compte que la superficie de sol que es proposa per a Us comercial és de
7.004,78 m2, el nombre d’'HE ve a ser de 35 en numeros rodons. El resultat o cost de la depuracié de les
aigles residuals, aplicant la formula anterior ve a ser d’'uns 26,25 mil euros. Segons el mateix TES, els
habitatges de proteccio oficial no s’han de considerar pel calcul dels HE. Amb aquests costos no s’inclou
l'altre taxa que estableix TACA que es determina per la distancia de la nova xarxa de depuraci6 d’aigues
residuals a la xarxa del col-lector d’alta existent. Ates que, al tractar-se d’'una zona relativament céntrica,

aquesta distancia és minima o practicament nul-la.

En total, fetes les corresponents operacions aritmétiques, tal com s’especifica en la Taula 1, els costos
estimats d’urbanitzacié sumen gairebé 2,3 milions d’euros, sense incloure IVA, despeses per llicéncies,

honoraris professionals i altres despeses generals.

10

Per descarregar una copia d'aquest document consulti la séiijent iéiina web

Codi Segur de Validacié

Url de validacié

https.//seusvmontalt.blcloud.es/absis/idi/arx/idiarxabsaweb/catala/asp/verificadorfirma.asp ?nodeabsisini=002

Metadades

Num. Registre entrada: ENTRA 2024/8191 - Data Registre: 16/09/2024 19:09:00 Origen: Origen ciudata Estat d'elaboracio:
Original




Modificacié puntual de les NNSS de Planejament de Sant Viceng de Montalt- Modificacié de I'articulat introduint
noves qualificacions urbanistiques de zona i noves determinacions del sector 6 Riera del Gorg (Poligon II).

- Aprovacio Provisional -

Taula 1. Costos urbanitzacio

MP Sant Viceng de Montalt

Q3. Quadre de despeses d'urbanitzacio

Despesa total repercusiso

unitaria
Superficie modul
m2 dm2 € dm2 st

1 Despeses de I'obra urbanitzadora 2.132.978,75 300,83
1.1 Urbanitzacié interna de la vialitat 4376 206,00 901540 ©7,5

1.1 Urbanitzacié externa al sector 2052 206,00 422698 59,62

1.2. Urbanitzacié dels espais lliures i zones verdes 16.498 4120 679.701 95,86

1.3. Altres despes de l'obra urbanitzadora (canon aigua, claveg.) 27.750 391

1.4. Moviment de terres preu unitari 101290,00 101290 %,29

2 Indemnitzacié de vols i activitats 0,00 0,00
2.1. Obra de desconstruccioé (enderroc) de les edificacions 0,00

2.2. Indemnizacié de vols 0,00

2.3. Indemnitzacion d'activitats 0,00

2.4. Indemnitzacions reallotiaments habitatges 0,00

2.5. Altres indemnitzacions 0,00

3 Despeses de gestio i (inclou honoraris) 131.994,68 18,62
3.1. Honoraris técnics del planejament 35.000 4,94

3.2. Honoraris técnics del projectes d'urbanitzacié 45.000 6,35

3.3. Honoraris tecnics de la reparcel-lacio 20.000 2,82

3.4. Honoraris de gestio 31995 451

Total despeses d'urbanitzacio 2.264.973,43 319,44
|Valor unitari de la urbanitzacié sobre la totalitat del sol aportat-computable 72,28|
|Valor unitari de la urbanitzacié sobre la totalitat de I'ambit 72,28|

Aprofitaments

De lactuacié6 de transformacié urbanistica que aqui es planteja no se'n deriven carregues per
I'Administracié actuant i, per tant, I'analisi sobre la seva viabilitat economica i financera se centra en
I'estimacié dels ingressos i despeses que potencialment podra generar lacci6 prevista de
desenvolupament urbanistic i immobiliari per part del sector privat i, en concret, sobre el valor residual del
seu sol i el rendiment esperat de les inversions i despeses que s’haura de portar a terme per tal de que el
desenvolupament immobiliari complert es pugui veure realitzat financerament.

Per descarregar una copia d'aq!iii document consulti la séiﬁent iégina web

Codi Segur de Validacié

Url de validacié

https.//seusvmontalt.blcloud.es/absis/idi/arx/idiarxabsaweb/catala/asp/verificadorfirma.asp ?nodeabsisini=002

Metadades

Num. Registre entrada: ENTRA 2024/8191 - Data Registre: 16/09/2024 19:09:00 Origen: Origen ciudata Estat d'elaboracio:
Original




Modificacié puntual de les NNSS de Planejament de Sant Viceng de Montalt- Modificacié de I'articulat introduint
noves qualificacions urbanistiques de zona i noves determinacions del sector 6 Riera del Gorg (Poligon ).

- Aprovacio Provisional -

A destacar que l'analisi de viabilitat econdmica i financera en relacié a I'actuacié immobiliaria que es
presenta és de caracter orientatiu, no vinculant. La seva utilitat rau, principalment, en la validesa que, sota
criteris d’estricta prudéncia economica, ofereixen els diferents suposits i dades utilitzades per reflectir les
caracteristiques actuals quan a preus de venda i costos de construccié de I'actual mercat immobiliari local

i la seva dinamica en un futur més o menys immediat.

El preu de venda del m? de sostre dels locals comercials programats s’ha estimat a partir de la capitalitzacié
del preu mercat pel lloguer mensual de les grans superficies comercials, aplicant una rendibilitat de la
inversié de l'ordre del 6-7% anual, que és un percentatge que acostuma a ser habitual en aquest tipus
d’actuacions immobiliaries, com també succeeix en el camp de les inversions per lloguer de les naus
industrials. El preu de venda del m* de sostre estimat i, que aqui s’ha considerat seguint aquest
procediment, és de 2.000€/m? de sostre, atés que ve a correspondre a una capitalitzacié d’'un lloguer

mensual situat en 10€/m2 de sostre, si la rendibilitat anual és del 6%.

Pel cost de construccio dels m? de locals comercials, s’ha partit del mddul de cost unitari PEM de 900€/m?
que ve a representar un cost final de construccié de 1.080€/m?, un cop incorporat els corresponents
percentatges de benefici industrial, despeses generals, honoraris professionals i altres. Aquest valor

correspon al que estableix 'Agéncia Tributaria Catalana, -Valors basics immobles urbans, pel 2024.
Viabilitat economica i financera. Calcul del valor residual del sol urbanitzat

Quan l'operacié urbanistica es contempla no complerta, o sigui, es limita a la venda del sol un cop ha estat
urbanitzat, es pot determinar la viabilitat econdmica de I'actuacié comparant el valor dels aprofitaments en
relacio al valor de les carregues urbanistiques. A aquests efectes a la Taula 2 es detalla el calcul del valor
del sol urbanitzat per m? de sostre de locals comercials a partir del preu de mercat per m? construit
(2.000€/m?2st), i del cost de construccié PEM (1.080€/m?st).

En base a aquestes xifres de partida i aplicant al preu de venda, el coeficient K que, pondera la totalitat de
les despeses generals, incloses les despeses financeres, de gestid i promocid i el benefici empresarial, en
la valoracié del sol urbanitzat no edificat, d’acord amb la férmula seguient del Reial Decret 1492/2011 de
24 d’octubre:

VRS = (W /K)-Vc
On VRS = valor de repercussié del sol urbanitzat; Vv = valor en venda del habitatge o local; Vc =

Valor de construccid.

El Reial Decret estableix, amb caracter general, un valor de K=40 com a valor aplicable a casos de sol
urbanitzat destinat a usos d’important dinamica immobiliaria com acostuma a ser el mercat residencial i
que pot reduir-se fins a 30 o 20 pels usos de menor dinamica immobiliaria. En aquest cas s’ha considerat

un valor moderat de K=25.
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Taula 2. Valors residuals proposats

MP Sant Viceng de Montalt

Q4. Quadre de valors residual de sol

1. Valor individual dels diferents aprofitaments urbanistics

Edificabilitat Valor.unltarl Valqr total
residual aprofitament
m2 euros/m2 st euros
Edificabilidad total del PAU 7.090
Edificabilitat residencial
|Edificabi|itat hbtg de proteccioé publica en régim de lloguer 3.588,00 337,84 1.212.169,92|
Edificabilitat comercial
[Comercial 3.502,39 520,00 1.821.242,80|
IVanr total dels aprofitaments 3.588,00 3.033.412,72|
Valor de l'aprofitament urbanistic de cessio 15% 455.011,91
Valor de l'aprofitament urbanistic reparcel-lable 85% 2.578.400,81
2. Valor residual del sol aportat
m2 sol total valor en euros
[Superficie de sol aportat-computable 31.335|
Valor de l'aprofitament urbanistic reparcel-lable 85% 2.578.400,81
Total despeses d'urbanitzacio 2.264.973,43
Valor residual total després de despeses d'urbanitzacid 313.427,38
euros m2 sol aportat
Valor unitari residual del sol aportat-computable al PAU 10,00

Com es pot veure per les xifres que es detallen a la Taula 2, la diferéncia entre els preus de venda i els
valors de cost un cop aplicats els barems que s’exposen en la primera columna de la mateixa, donen uns
valors de repercussio del sol urbanitzat per m? de sostre de 840€ pels locals comercials, 337,84€ pels
habitatges de proteccio en régim de lloguer. A destacar que el valor de repercussio del sostre comercial
és lleugerament superior al de 546€ que I'Agéncia Tributaria Catalana, Valors basics urbana 2022 déna
com a mitjana (categoria 5), pels municipis A04 on es troba inclos Sant Vicenc de Montalt i quelcom inferior
al de 800 que dona per la immediata superior (categoria 4).

La viabilitat econdomica de la venda del sol urbanitzat ve determinada per la diferéncia positiva entre el

valor dels aprofitaments i les carregues urbanistiques. Com es pot veure amb les xifres que es detallen a
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la Taula 2, I'import del valor residual dels aprofitaments de la modificacié proposada és de 2,578 milions
d’euros. Aquest valor és superior en més 313 milers d’euros a I'import del total de les despeses de 2,265
milions d’euros per carregues urbanistiques. L’'import de despeses corresponen als 2,133 milions de costos

d’urbanitzacié, més les despeses per taxes, honoraris professionals i altres (Taula 1).

5.2. Comparativa rendiments economics derivats de I'ordenacié vigent i el que resulta de la

nova ordenacio

L’article 99 del TRLU determina que les modificacions d’instruments de planejament general que comportin
un increment del sostre edificable, de la densitat de I'is residencial o de la intensitat dels usos, o la
transformacié dels usos establerts anteriorment han d’incloure en la documentacié les especificacions

seguents:

a) La identitat de tots els propietaris o titulars d’altres drets reals sobre les finques afectades,
publiques o privades, durant els cinc anys anteriors a l'inici del procediment de modificacio, i
els titols en virtut dels quals han adquirit els terrenys. Aquesta especificacio es du a terme
mitjangant la incorporacié a la memoria d’una relacié6 d’aquestes persones i de les
certificacions pertinents expedides pel Registre de la Propietat i, si s’escau, pel Registre
Mercantil. En el cas de manca d’identificacio del propietari en el Registre de la Propietat s’han
de fer constar les dades del cadastre. També s’ha de fer constar a la memoria si hi ha un
adjudicatari de la concessio de la gestio urbanistica, i la seva identitat.

b) La previsié, en el document de l'agenda o del programa d’actuacié del pla, de I'execucio
immediata del planejament i I'establiment del termini concret per a aquesta execucio, el qual
ha d’ésser proporcionat a la magnitud de I'actuacio.

c) Una avaluacié economica de la rendibilitat de I'operacio, en la qual s’ha de justificar, en termes
compatratius, el rendiment economic derivat de I'ordenacio vigent i el que resulta de la nova
ordenacio. Aquesta avaluacié s’ha d’incloure en el document de l'avaluacié economica i

financera, com a separata.

Quan l'operacié urbanistica es contempla no complerta, o sigui, es limita a la venda del sol un cop ha estat
urbanitzat, es pot determinar la viabilitat econdmica de I'actuacié6 comparant el valor dels aprofitaments en
relacio al valor de les carregues urbanistiques. A aquests efectes a la Taula 4 es detalla el calcul del valor
del sol urbanitzat per m? de sostre residencial a partir del preu de mercat per m? construit (4.220€/m?st), i
del cost de construccié PEM (1.600€/m?3st).

En temes comparatius, el rendiment economic derivat de I'ordenacio6 vigent resultat de la diferéncia entre
el valor residual i els costos d'urbanitzacio detallats a les Taules 3 i 4 corresponentment, amb un valor de
364 milers d’euros, resulta lleugerament superior al rendiment econdmic de la nova ordenacié proposada,

en que el rendiment economic derivat és de 313 milers d’euros.

Per tant, I'avaluaci6 economica comparativa entre el planejament vigent i 'ordenaci6é proposada resulta

equilibrada segons es resumeix a la Taula 5.
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Taula 3. Costos urbanitzacio planejament vigent

MP Sant Viceng de Montalt

Q3. Quadre de despeses d'urbanitzacio

Despesa total repercusiso

unitaria
Superficie modul
m2 dm2 € dm2 st

1 Despeses de I'obra urbanitzadora 1.549.492,91 968,43
1.1 Urbanitzacio interna de la vialitat 4376 206,00 901540 56346

1.2. Urbanitzacié dels espais lliures i zones verdes 13.824 4120 569.557 355,97

1.3. Altres despes de l'obra urbanitzadora (canon aigua, claveg.) 27.750 7,34

1.4. Moviment de terres preu unitari 50.645,00 50.645 3165

2 Indemnitzacié de vols i activitats 0,00 0,00
2.1. Obra de desconstruccio (enderroc) de les edificacions 0,00

2.2. Indemnizacié de vols 0,00

2.3. Indemnitzacion d'activitats 0,00

2.4. Indemnitzacions reallotiaments habitatges 0,00

2.5. Altres indemnitzacions 0,00

3 Despeses de gestio i (inclou honoraris) 123.242,39 77,03
3.1. Honoraris tecnics del planejament 35.000 2188

3.2. Honoraris técnics del projectes d'urbanitzacié 45.000 28,83

3.3. Honoraris técnics de la reparcel-lacié 20.000 2,50

3.4. Honoraris de gestio 23.242 %53

Total despeses d'urbanitzacio 1.672.735,31 1.045,46
|Valor unitari de la urbanitzacié sobre la totalitat del sol aportat-computable 53,38|
|Valor unitari de la urbanitzacié sobre la totalitat de I'ambit 53,38|
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Taula 4. Valors residuals planejament vigent

MP Sant Viceng de Montalt

Q4. Quadre de valors residual de sol

1. Valor individual dels diferents aprofitaments urbanistics

Edificabilitat Valor.unltarl Valqr total
residual aprofitament
m2 euros/m2 st euros
Edificabilidad total del PAU 7.090
Edificabilitat residencial
|Edificabi|itat habitatge lliure 1.600,00 1.414,29 2.262.857,14|
Edificabilitat comercial
[Comercial 0,00}
|Valor total dels aprofitaments 1.600,00 2.262.857,14|
Valor de l'aprofitament urbanistic de cessio 10% 226.285,71
Valor de l'aprofitament urbanistic reparcel-lable 90% 2.036.571,43
2. Valor residual del sol aportat
m2 sol total valor en euros
[Superficie de sol aportat-computable 31.335|
Valor de l'aprofitament urbanistic reparcel-lable 90% 2.036.571,43
Total despeses d'urbanitzacio 1.672.735,31
Valor residual total després de despeses d'urbanitzacid 363.836,12
euros m2 sol aportat
Valor unitari residual del sol aportat-computable al PAU 11,61
Taula 5. Comparativa rendiments economics
Aprofitaments Carregues Diferéncia
Planejament vigent 2.036.571€ 1.672.735€ 363.836€
Proposta MP 2.578.401€ 2.264.973€ 313.427€
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5.3. Informe sostenibilitat economica
Suficiéncia i adequacio del sol destinat a usos productius

Les politiques econdmiques i fiscals per la localitzaci6 de les activitats productives corresponen
principalment a ambits superiors al municipal. Urbanisticament i a nivell local, per tal de facilitar la seva
implantaci6 i desenvolupament i evitar que es produeixin majors necessitats de mobilitat de la poblacio
resident per motius de treball o comerg, es considera convenient facilitar que en el municipi es produeixi
un cert equilibri entre el sostre residencial i el nou sostre per activitats productives, terciaries en aquest

cas.

Amb la Modificacié puntual que es proposa, s’'incorporen 3.502,39m? de sostre per activitats terciaries, en
el sector comercial, es tracta d'una proposta que, respecte al planejament vigent, augmenta l'oferta
potencial de llocs de treball (nous locals comercials) equilibradament respecte a I'increment del sostre
destinat usos residencials (es passa de 8 habitatges a 48 habitatges); i per tant, no ha de generar majors
desequilibris en la relacié poblacio / llocs de treball en el municipi de Sant Viceng de Montalt, sin6, tot el

contrari.
Estimacio i ponderacié de I'impacte de les modificacions en les finances publiques locals

La modificacié urbanistica que es planteja, degut a la seva naturalesa i a les seves dimensions, es preveu
que pot tenir els impactes sobre les finances publiques de I'Ajuntament de Sant Viceng de Montalt que a

continuacié es detallen.
Ingressos i despeses capitals

Per la banda de les despeses, no se’n preveuen i per la banda dels ingressos, I'Ajuntament de Sant Viceng
de Montalt , com Administracié actuant, podra tenir ingressos de capital derivats de l'alienacié de la cessio

que per I'aprofitament urbanistic del 15%, que li corresponen dels nous m? de sol edificable.

Alternativament, I'Ajuntament podria optar per la no alineacié del sostre residencial que obtindra per
I'aprofitament urbanistic i procedir directa o indirectament a la construccié i promocié d’aquest sostre via

lloguer o concessi6 de I'explotacié a un tercer per un periode determinat.

En qualsevol de les alternatives considerades, la hisenda de I'Ajuntament de Sant Vicen¢ de Montalt no

s’hauria de veure afectada negativament, sin6 tot el contrari.
Valoracions en les despeses i ingressos corrents municipals

Per la banda de les despeses, les principals partides de la hisenda municipal que poden quedar afectades
sense que generin majors ingressos, son les que corresponen a la posta en marxa, manteniment i reposicio

del nou espai public que es troba programat amb la Modificacié puntual en matéria de vials i zones verdes.

A la Taula 6 venen estimats els augments en les despeses corrents anuals de I'Ajuntament pel que fa a la
conservacio, funcionament i manteniment de les noves dotacions que podra comportar la implementacié i
execucié la Modificacié que és proposa en I'escenari final en el que es trobin executades totes les obres

d’urbanitzacio previstes.
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Aplicant els costos unitaris per m?, d'acord amb xifres obtingudes del propi Ajuntament, en les noves
dotacions de vials i zones verdes que es derivaran de la Modificacio, s'obté un augment anual de les

despeses municipals per aquests conceptes que es descriu a la seguent taula:

Taula 6. Increment anual de les despeses municipals per la conservacio, funcionament i manteniment de

les noves infraestructures i serveis.

Infraestructura o servei (*) m? €/m? €

Vials 4.376 1,5 6.564
Zones verdes 14.930 0,5 7.465
Total 14.029

(*) El cost per m? dels vials i de les zones verdes inclou el cost derivat de I'enllumenat public.

Per la banda dels ingressos municipals anuals, les principals partides que poden experimentar els
augments més significatius son les que corresponen a I'impost sobre béns immobles (IBl), i a 'augment
de les transferéncies corrents derivades de la major poblacié resident en el municipi, amb els 48 nous
habitatges. Pel que respecte a 'augment d’ingressos de I'IBI, cal contemplar com a minim una xifra superior
als 7 mil euros anuals. Aquesta xifra d’augment dels ingressos corrents municipals de I'Ajuntament de Sant
Viceng de Montalt es derivara de l'aplicacié de I'IBl sobre els 3.502,39m? de sostre dels nous locals
comercials amb una quota mitjana que acostuma a ser habitual en els municipis de I'entorn de 'AMB de
Barcelona de 2€/m2. Pel que fa a 'augment de les transferéncies corrents s’estima, que la xifra pot
facilment assolir els 24,6 mil euros anuals derivats d’'un augment de la poblacié resident en 65 nous
habitants que ve a ser el 50% del potencial de 130 habitants que s’estima que podran ocupar els 48 nous
habitatges, aplicant la mitjana actual de 2,7 habitants per llar i de 379€ de transferéncies corrents per nou
habitant.

L’impacte final anual per la hisenda municipal de I'Ajuntament de Sant Viceng de Montalt que podra generar
el desenvolupament complert de la Modificacié puntual, comparant F'augment estimat de les despeses
(14.029 euros) i 'augment previsible dels ingressos corrents (superior als 31,6 mil euros, corresponent a
7 mil per I'IBl i 24,6 mil per augment de transferéncies), és clarament favorable, i per tant, perfectament

sostenible economicament.

Aquesta estimacio, no té en compte els ingressos de caracter extraordinari i per un sol cop, podra obtenir
per l'aplicacié de I'impost sobre la construccié i llicencies per l'edificacié del nou sostre per a usos

comercials i residencials.
Conclusio

Com s'ha posat en evidéncia, pel que respecta als ingressos i despeses de capital i els ingressos i
despeses corrents de I'Ajuntament de Sant Viceng de Montalt, avui per avui i amb base al que s’ha exposat
sobre els potencials rendiments dels nous aprofitaments urbanistics i dels nous ingressos per concepte
d’IBl i transferencies corrents per augment de la poblacié resident, es consideren econdmica i
financerament sostenibles i no es preveu que se’n puguin derivar conseqiiéncies que en el futur puguin

afectar negativament a la hisenda municipal.
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6. AGENDAI PLA D’ETAPES

En compliment de l'article 58.7 del TRLUC, es tramita paral-lelament a aquesta modificaci6 de Normes
Subsidiaries i complementaries, una modificacié del Pla Parcial 6 poligon Il “Riera del Gorg” amb ordenacio

detallada.

Tan bon punt s’aprovin ambdés documents, s’iniciara la redaccio i tramitacio del projecte d'urbanitzacio i
del projecte de reparcel-laci6. Per a l'aprovacioé del projecte d’urbanitzacié i reparcel-lacié i linici de
I'execucié de les obres es determina el termini d’'un any des de la publicacié6 al DOGC de la present

Modificacié de planejament.

La present modificacié puntual comporta un increment dels consums d’aigua del municipi, i per tant, donat
I'estat d’emergéncia segons el Pla especial d'actuacié en situacié d’alerta i eventual sequera, de 16 de
gener de 2024, s’aplicaran les restriccions derivades de l'aplicacié del Pla especial i es condicionara
I'execucio del projecte o l'inici de I'activitat a la declaracié de sortida de I'estat d’emergéncia de la unitat

d’explotaci6 Embassament Ter-Llobregat.

7. ESTUDI D’AVALUACIO DE LA MOBILITAT GENERADA

Segons l'establert a l'article 3 del Decret 344/2006, de 19 de setembre, de regulacié dels estudis de
mobilitat generada, han d'incloure estudis d'avaluacio de la mobilitat generada els instruments d'ordenacio

territorial i urbanistica seglents:
a) Plans territorials sectorials relatius a equipaments o serveis.

b) Planejament urbanistic general i llurs revisions o modificacions, que comportin nova classificacié

de sol urba o urbanitzable.

c) Planejament urbanistic derivat i llurs modificacions, que tinguin per objectiu la implantacié de nous

usos o activitats.

Atenent a l'establert a I'apartat ¢, aquesta modificacié puntual s’acompanya d’un estudi d’avaluacié de la

mobilitat generada.

8. MEMORIA SOCIAL

L’article 96 del TRLU estableix que la modificacié de qualsevol dels elements d’'una figura del planejament
urbanistic se subjecta a les mateixes disposicions que en regeixen la formacio, pel que d'acord amb l'article
59.1.h ha d'incorporar una memoria social que ha de contenir la definicid dels objectius de produccio

d'habitatge de proteccio publica en les modalitats corresponents.

Al ser una modificacié puntual d’inclusié6 de nous usos comercials i residencials amb habitatges de
protecci6 oficial, no previstos al planejament vigent, es creu necessaria incorporacio dels estudis sobre els

aspectes socials en matéria d'habitatge.

Per actuar inicialment sobre aspectes socials de I'habitatge cal tenir en compte, dades demografiques,

d’habitatges existents , dades socials i econdmiques.
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Agafant dades del estudi realitzat en 'Avang del POUM de Sant Viceng de Montalt:

8.1. Demografia

Per actuar inicialment sobre aspectes socials de I'habitatge cal tenir en compte, dades demografiques,

d’habitatges existents , dades socials i econdmiques.

A continuacié es dona una perspectiva de l'evolucié de la poblacié i s’explica les dependéncies
demografiques internes i externes que han determinat la configuracié poblacional del municipi de Sant
Vicen¢ de Montalt i 'establiment de les necessitats socials que se’'n deriven, aixi com la seva relacié amb

la comarca del Maresme i amb el conjunt del territori catala.

A l'any 2017 el municipi té una poblacié de 6.272 habitants segons les dades de 'IDESCAT, resultat del
padré municipal, que mitjancant el Reial Decret 1039/2017, de 15 de desembre, pel que es declaren oficials
les xifres de poblacio resultant de la revisio del Padré municipal referides a I'1 de gener de 2017, publicat
al Butlleti Oficial de I'Estat de 29 de desembre de 2017, el que suposa una densitat de poblacié de
779hab/km?, situant al municipi amb una densitat similar a la de Sant Andreu de Llavaneres peroé molt per
sota d’altres poblacions com podria ser el municipi vei de Caldes d’Estrac.

Un fogatge del 1497, atribueix a Sant Viceng de Montalt un total de 27 focs, que es van reduir als anys

posteriors, fruit de males anyades, fams i pestes.

Fins al segle XVIII no s’inicia un periode de recuperacié demografica arreu del territori catala; Sant Viceng,
I'any 1717 comptava amb 385 habitants i abans d’acabar el segle, al 1787 la poblacié va augmentar a 641
habitants

Aquesta corba ascendent es va mantenir fins 'any 1857, tot mantenint-se fins a principis del segle XX que
es va produir un creixement molt sostingut de poblacié arribant als 658 habitants I'any 1900. A partir d’aqui,
la poblacié va anar creixent progressivament fins a arribar 'any 1996 als 2.248 habitants, xifra que
augmenta fins un 167% a 'any 2014.

Aixi, el creixement de la poblacio i la transformacio de les activitats econdmiques durant aquest ultim mig
segle ha modificat I'is del sol i el paisatge, perque el pes del sector agricola ha anat minvant envers la
industria local i els serveis, aixi com el creixement de les residéncies i de I'estiueig han portat a la reduccio
de I'espai destinat als conreus de raim.

Evolucio demografica

1497 1 15151 1553 1 1717 1787 1857 1877 1887 1900 1910
27 = . - 385 . 641 . 775 691 . 716 . 658 . 755
1920 1930 1940 1950 1960 . 1970 1981 1990 - 1992 1994
BD2 823 859 802 047 939 1.175 1.685 1.685 1.902
1996 1998 2000 2002 2004 2006 2008 2010 2012 2014
2.248 2638 3334 4123 4549 5127 5.486 5776 5878 6.007
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Si es comparen amb les dades amb la comarca del Maresme, amb 446.046 habitants, I'evoluci6 de la
poblacio de Sant Viceng de Montalt des de 1998 fins 'any 2017 ha estat del 137,76%, en canvi la comarca
només ha tingut un creixement del 34,77%, semblant a I'evolucié en tota Catalunya amb el 22,37%, que

indica que I'evolucié poblacional en el municipi en aquests ultims 20 anys ha estat molt important.

D’altra banda, de I'estudi elaborat pel Departament d’Estadistica i Poblacié de I'Ajuntament de Sant Viceng
de Montalt, es conclou que en els darrers 25 anys, Sant Viceng ha experimentat importants canvis tant pel
que fa al creixement de la poblacié com a la seva naturalesa, ja que en aquest sentit ha guanyat en
diversitat i heterogeneitat. El poble, tal com mostren les dades de l'estudi, comencga a deixar enrere la
tonica de desacceleracio sostinguda que va marcar els exercicis del 2010 al 2014, i al 2016 assoleix un
index de creixement comparable al registrat 'any anterior.

Les dades de tancament relatives a 'any 2016 mostren que, tot i que el conjunt de la societat va entrar en
una primera etapa de recuperacio de la crisi durant el 2015, circumstancia que es va plasmar en un
increment dels moviments migratoris i el consequent augment en la xifra de nouvinguts, durant el 2016
s’ha produit un petit retrocés pel que fa al conjunt de moviments poblacionals. Aixi, tot i ser lleugers, s’han
registrat decrements tant en el nimero d’altes com en el de baixes per canvi de residencia. Decrements
que han afectat als moviments amb origen o desti al territori nacional i també a I'estranger. Malgrat els
petits descensos registrats en les emigracions i en les immigracions, el 2016 ha deixat un saldo migratori

positiu de 135 persones.

Els moviments poblacionals relatius al 2016 pel que fa a sexes han tingut com a protagonista a 'home,
aixi de les 135 persones que conformen el saldo migratori (diferéncia entre altes i baixes del Padrd) 79 son
homes i 56 dones. Aquesta circumstancia també s’ha vist reflectida a la xifra total de poblacié que passa

a tenir més homes (3.146) que dones (3.126).

Per tant, si bé Sant Vicen¢ sembla tendir a estabilitzar el gruix de poblacié en els darrers periodes, I'analisi
més detallada de les diverses variables demografiques mostra un procés de canvi continu. La natalitat,
l'augment de I'esperancga de vida, I'envelliment, els origens, etc., sén aspectes que confirmen el caracter
més heterogeni del poble, aixi com del seu elevat nivell de renda, que el converteix en un dels municipis
del Maresme amb una renda per capita més elevada. Las families nouvingudes sén majoritariament de
classe mitjana-alta, amb dos membres de la familia que treballen en feines d’administracio, professions

liberal, petits i mitjans empresaris, que han comprat una casa a Sant Viceng.

Hi ha zones de Sant Viceng de Montalt amb un poder adquisitiu molt elevat perd son persones que no
s’empadronen al Municipi, només tenen empadronat al servei i son auténtiques segones residéncies de

cap de setmana i estiu.

8.2. Habitatge

L’evolucié del nombre d’habitatges a Sant Viceng de Montalt ha estat positiva des del 1991, augmentant
el parc immobiliari entorn als 1.300 habitatges, si bé cal indicar que ha estat un fenomen generalitzat en
tot el parc construit catala. A més, s’ha donat un procés de transformacié de segones en primeres

residéncies, en especial pel boom immobiliari de la primera década del segle XIX, aixi com la posicié
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propera del municipi amb la ciutat de Barcelona i la implantacié d’infraestructures com la C-32. Aquests

habitatges es reparteixen entre primeres residéncies, segones residéncies i habitatges desocupats.

En aquest sentit, el numero d’habitatges iniciats entre els anys 2000 i 2017, va arribar assolir els 971
habitatges, tenint 'increment més alt a 'any 2003 amb 170 habitatges iniciats i la més baixa deu anys més

tard, amb només 2 habitatges iniciats.

Tot i aix0, cal dir que el municipi de Sant Vicen¢ de Montalt es un del municipis de Catalunya amb els preus

mes cars de compra i de lloguer i que a nivell d’habitatges de proteccid oficial, hi ha una mancancga evident.

Per tant, en la proposta d’aquesta modificacié puntual es genera un total de 48 habitatges de proteccié

que a més seran de lloguer.

A més la situaci6 céntrica d’aquests habitatges dins el municipi genera un canvi important en la politica
d’habitatge del municipi.
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9. AVALUACIO AMBIENTAL

La Disposicid6 Addicional Vuitena de la Llei 16/2015, de 21 de juliol, de simplificacid de l'activitat
administrativa de I'Administracié de la Generalitat i dels governs locals de Catalunya i d'impuls de l'activitat

econdmica, en 'apartat 6 estableix les regles pel que fa a 'avaluacié ambiental del planejament urbanistic.

6. Pel que fa a l'avaluacié ambiental estratégica del planejament urbanistic, s’estableixen les regles

seglients:

a) Son objecte d’avaluacié ambiental estrategica ordinaria:
Primer. Els plans d’ordenaci6 urbanistica municipal.
Segon. Els plans parcials urbanistics de delimitacio.

Tercer. El planejament urbanistic que estableixi el marc per a la futura autoritzacié de projectes i
activitats sotmesos a avaluacié d’'impacte ambiental o que pugui tenir efectes apreciables en
espais de la Xarxa Natura 2000 en els termes establerts per la Llei 42/2007, del 13 de desembre,

del patrimoni natural i de la biodiversitat, o en altres espais del Pla d’espais d’interés natural.

Quart. Les modificacions dels plans urbanistics que estableixin el marc per a la futura autoritzacio
de projectes i activitats sotmesos a avaluacié d’impacte ambiental o que puguin tenir efectes
apreciables en espais de la Xarxa Natura 2000 en els termes establerts per la Llei 42/2007 o en

altres espais del Pla d’espais d’interés natural.

Cinqueé. Les modificacions dels plans urbanistics que sén objecte d’avaluacié ambiental estrategica
ordinaria que constitueixin variacions fonamentals de les estrategies, les directrius i les propostes
o de la cronologia del pla que produeixin diferencies en els efectes previstos o en la zona
d’influéncia.

Sise. Els instruments de planejament urbanistic inclosos en I'apartat b, si aixi ho determina I'6rgan

ambiental en l'informe ambiental estratégic o a sol-licitud del promotor.
b) Sén objecte d’avaluacié ambiental estratégica simplificada:
Primer. Els plans directors urbanistics i les normes de planejament urbanistic.

Segon. Els plans parcials urbanistics i els plans especials urbanistics en sol no urbanitzable no
inclosos en 'apartat tercer de la lletra a en el cas que desenvolupin planejament urbanistic general
no avaluat ambientalment o planejament urbanistic general avaluat ambientalment si aquest ho

determina.

Tercer. Les modificacions dels plans urbanistics dels apartats primer i segon que constitueixin
variacions fonamentals de les estrategies, les directrius i les propostes o de la cronologia del pla

que produeixin diferencies en els efectes previstos o en la zona d’influencia.

Quart. Les modificacions dels plans urbanistics que sén objecte d’avaluacié ambiental estrategica

ordinaria que no constitueixin variacions fonamentals de les estrategies, les directrius i les
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propostes o de la cronologia del pla, pero que produeixin diferéncies en els efectes previstos o en
la zona d’influencia.

d) No han d’ésser objecte d’avaluacié ambiental estratégica, per la manca d’efectes significatius que
produeixen sobre el medi ambient, o perque els efectes ja han estat avaluats en el planejament

urbanistic general:

Primer. El planejament urbanistic derivat no inclos en 'apartat tercer de la lletra a que es refereix

nomeés a sol urba o que desenvolupa planejament urbanistic general avaluat ambientalment.

Segon. Les modificacions de planejament urbanistic no incloses en 'apartat quart de la lletra a que

es refereixen només a sol urba.

Aquesta modificacié puntual s’acompanya del document ambiental estratégic en I’Annex 4 d’aquest mateix
document. No obstant, donant compliment a les directrius de desenvolupament urbanistic sostenible de

l'article 3 del TRLU, la present modificacié puntual s’acompanya de I'informe ambiental.
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10. PERSPECTIVA DE GENERE

La Disposicié addicional divuitena del Text Refos de la Llei d’'Urbanisme, especifica que s’ha d’incorporar

la perspectiva de génere per avaluar I'impacte de I'accié urbanistica en funcié del génere.

La proposta de la present modificacié puntual té per objecte assolir una major igualtat entre ciutadans, per
una banda, amb la millora de la mobilitat i 'accessibilitat entre barris, i per conseqiient, de la seguretat
ciutadana; i per altra banda, amb l'oportunitat d'incrementar i diversificar el mercat immobiliari i comercial

del municipi.

D’acord amb els objectius exposats, aquesta modificacié puntual permetra donar continuitat al buit urba
existent entre la trama urbana del casc antic i 'Autopista del Maresme. Per conseqlient, s’afavoreix a
transformar un espai insegur, ombrivol i de dificil accessibilitat i comunicacié en un espai residencial i

productiu amb nous espais lliures i de vialitat vinculats als nous usos, que afavoreixi la seguretat ciutadana.

La proposta s’acompanya de l'ordenacio i definicié dels parametres que han de regir el disseny de la
urbanitzacié dels noves arees de vialitat i zones verdes amb I'objectiu de garantir I'accessibilitat a I'espai
public de tots els ciutadans i crear un espai de referencia i unié de les trames residencials de Sant Viceng
de Montalt. Entre els aspectes previstos per a la urbanitzacié del nou sector, es preveu el condicionament
de vials interns amb plataforma Unica i prioritat invertida al Cami de la Puntaire i al Cami dels Boixets, i la
millora de 'ample i urbanitzaci6 de les voreres perimetrals del Carrer del Xaloc, el carrer Torrent del Gorg,

la carretera BV-5034 i el carrer de la Coma del Bo.

A nivell d’'usos es preveu, per una banda, la implementacié d’'un nou establiment comercial que aportara
una afluencia constant de persones 12 hores el dia, i per altra banda, la construccié de 48 habitatges de

proteccio6 oficial per millorar 'accés a I'habitatge de persones amb menys recursos.

En conclusié, amb l'aprovacié de la modificacié puntual i la redaccié dels corresponents projectes
d’urbanitzacié i reparcel-lacié es garantira la connectivitat de les trames residencial de Sant Viceng¢ de
Montalt i 'accessibilitat al nou espai public del municipi, i la millora de I'oferta d’habitatge de public, per

tant, s’afavorira a la igualtat de condicions i oportunitats entre els col-lectius i ciutadania.
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11. DOCUMENT COMPRENSIU

En compliment de l'article 8.5 a) del Text Refés de la Llei d’Urbanisme, I'aprovaci6 inicial comportara la
suspensié de tramitacions i llicencies prevista a l'article 73.2 del TRLUC. Al document comprensiu
(document a part) definira 'ambit subjecte a la suspensio.

8.5. La ciutadania té dret a consultar i ser informada sobre el contingut dels instruments de
planejament i gestié urbanistics i, a aquests efectes:

a) En la informacio publica dels instruments de planejament urbanistic, cal que, conjuntament amb
el pla, s’exposi un document comprensiu dels extrems segients:

Primer. Planol de delimitacié dels ambits subjectes a suspensio de llicéncies i de tramitacio de
procediments, i concrecio del termini de suspensié i de I'abast de les llicencies i tramitacions que
se suspenen.

Segon. Un resum de l'abast de llurs determinacions i, en el cas que es tracti de la revisio o
modificacié d’un instrument de planejament urbanistic, planol d’identificacié dels ambits en els que

l'ordenaci6 proposada altera la vigent i resum de I'abast d’aquesta alteracio.
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NORMATIVA

Article 1. Objecte de la modificacié
L’objectiu d’aquesta modificacié puntual de les NNSS, es:

- Modificar la normativa urbanistica per introduir noves claus de zona per regular I'habitatge public
de lloguer i zona comercial.

- Modificar el Poligon Il del Pla Parcial sector 6 “Riera del Gorg”.
Article 2. Marc legal
Planejament territorial i urbanistic:

- Pla Territorial Metropolita de Barcelona, aprovat definitivament en data de 20 d’abril del 2010 pel
Govern de Catalunya.

- Normes Complementaries i Subsidiaries de Planejament de Sant Viceng de Montalt, aprovades
definitivament per la Comissio d’Urbanisme de Barcelona, en data de 12 de febrer del 1986.

- Text Refés del Pla Parcial n°6 “Riera d’en Gorg” de Sant Viceng de Montalt, aprovat definitivament per
la Comissi6é d’Urbanisme de Barcelona, en data de 18 de setembre del 1996.

El Pla Parcial 6 “Riera d’en Gorg” va desenvolupar el sector nim. 6 de les Normes Subsidiaries delimitant
3 poligons d’actuacio (I, Il i lll). Els poligons I i lll es van executar de conformitat amb el referit Pla Parcial
i constitueixen a dia d’avui, sol urba. La present modificacié puntual afecta unicament al poligon Il que
actualment cal considerar encara com a sol urbanitzable delimitat, atés que no ha completat I'execuci6 de
les obres d’urbanitzacio. A tal efecte, la nova delimitacié del sector nim. 6 inclou exclusivament els sols

procedents de I'antic poligon Il del Pla Parcial.
Normativa urbanistica:

- Decret Legislatiu 1/2010, de 3 d’agost, pel qual s’aprova el Text refés de la Llei d’Urbanisme de
Catalunya, modificat per la Llei 3/2012, de 22 de febrer.

- Decret 305/2006, de 18 de juliol, pel qual s’aprova el Reglament de la Llei d’'Urbanisme de Catalunya.

- Decret 64/2014, de 13 de maig, pel qual s'aprova el Reglament sobre proteccido de la legalitat
urbanistica.

- Reial decret legislatiu 7/2015, de 30 d’octubre, pel qual s’aprova el text refés de la Llei del sol i
rehabilitacié urbana.

- Decret llei 17/2019, de 23 de desembre, de mesures urgents per millorar I'accés a I'habitatge.

Finalment, segons requeriment de Protecci6é civil, del Departament d’Interior de la Generalitat de
Catalunya, en els projectes que se’n derivin, caldra donar compliment, si escau, al Decret 30/2015, de 3
de marg, pel qual s’aprova el cataleg d’activitats i centres obligats a adoptar mesures d’autoproteccié i es

fixa el contingut d’aquestes mesures.
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Article 3. Contingut
Aquesta modificacio esta integrada pels segiients documents:

Memoria

Estudi d’Avaluacié de la Mobilitat Generada
Avaluacio economica i financera

Memoria social.

Avaluacioé ambiental.

Normativa

Documentaci6 grafica

© N o ke b=

Annexos

Article 4. Zona comercial (clau 9¢)

Es modifica l'article 147 de les Normes Complementaries i Subsidiaries de Planejament de Sant Viceng de

Montalt, que quedara redactat de la manera seguent:
(El text que es modifica o s’afegeix es subratlla en gris).
Art. 147.- Zonificacio

9a. Unifamiliar aillada.

- Parcel-la minima: 2.000m?

- Ocupacié maxima de la parcel-la: 20%
- Algcada reguladora maxima: 6,5m (B+1)
-  Edificacio neta: 0,4

- Limit a parcel-les veines: 4m

- Limit a carrer: 6m
9b. Unifamiliar aillada.

- Parcel-la minima: 800m?

- Ocupacié maxima de la parcel-la: 20%
- Algada reguladora maxima: 6,5m (B+1)
- Edificacio neta: 0,4

- Limit a parcel-les veines: 3m

- Limit a carrer: 5m
9c. Unifamiliar i bifamiliar aillada.

- Parcel-la minima: 400m?
- Ocupacio maxima de la parcel-la: 25%
- Algcada reguladora maxima: 6,5m (B+1)

- Edificacioé neta: 0,5
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- Limit a parcel-les veines: 3m

- Limit a carrer: 4m
9d. Unifamiliar en fileres.

- Parcella minima: 150m?

- Ocupacié maxima de la parcel-la: 50%

- Algada reguladora maxima: 6,5m (B+1) * 9,15m (B+2, si s’admet comercial en PB)

-  Edificaci6 neta: 1

- Limit a carrer: cada conjunt en filera determinara una distancia d’edificacié a carrer, constant per

a tota la filera.
9e. Zona comercial.

- Definicié: Aquesta zona regula el sol d’aprofitament privat comercial.

- Condicions de parcel-la: la superficie minima de parcel-la és de 1000 m2
S'admet la divisio horitzontal en regim de propietat horitzontal, per les diferents activitats i
establiments que es puguin realitzar en la parcel-la.

- Condicions de I'edificacio:

o Tipologia: edificacié volumetrica especifica

o Galib maxim de l'edificacio: l'indicat en els planols d’ordenacio

o Sostre maxim: l'indicat en els planols d’ordenacio

o Ocupaciéo maxima: 50%

o Algada reguladora maxima i nombre de plantes: 9m corresponent a la planta baixa +1

o Planta baixa: els planols d'ordenacio fixen la cota de la planta baixa de cada unitat de
zona. Els projectes d'edificacié podran variar aquesta cota en +/- 1,00m.

o Soterranis: es permet la construccio de soterranis o semisoterranis. El nombre maxim de
plantes soterranis sera de 2 plantes.

o Reserva de places d'aparcament. La dotacié minima de places d’aparcament sera de 2
places per cada 100m? edificats, segons l'establert en I'article 12.2 del Decret 378/2006,
de 10 d’octubre, pel qual es desplega la Llei 18/2005, de 27 de desembre, d’equipaments
comercials.

o Les places d'aparcament s'han de situar majoritariament en planta soterrani.

o Unitat compositiva: encara que dins de la mateixa parcel-la es realitzin diverses activitats
en propietat horitzontal, les faganes i volumetria de I'edifici es tractaran com una unitat
compositiva.

o Consideracio de fagana: tindran consideracido de fagana tots els plans dels volums
edificables, que tot i no ser fagana principal en molts casos, hauran de tenir el mateix
tractament i consideracio que aquesta, tant pel que fa a la composicio de les obertures,
com els elements de revestiment, tractament superficial, materials, colors, etc.

o Espais lliures de parcel-la no edificats: tret de la maxima ocupacio en planta de I'edificacio,

la resta de la parcel-la haura de ser tractada com a jardi, on un minim del 50% de la

29
Per descarregar una copia d'aquest document consulti la ségiient pagina web
Codi Segur de Validacié
Url de validacié https.//seusvmontalt.blcloud.es/absis/idi/arx/idiarxabsaweb/catala/asp/verificadorfirma.asp ?nodeabsisini=002
Metadades Num. Registre entrada: ENTRA 2024/8191 - Data Registre: 16/09/2024 19:09:00 Origen: Origen ciudata Estat d'elaboracio:
Original




Modificacié puntual de les NNSS de Planejament de Sant Viceng de Montalt- Modificacié de I'articulat introduint
noves qualificacions urbanistiques de zona i noves determinacions del sector 6 Riera del Gorg (Poligon Il).

- Aprovacio Provisional -

superficie tindra les caracteristiques de terreny o paviment permeable. Es tractara amb
Jardineria i arbrat, reservant l'espai necessari per a la circulacio de vehicles i la ubicacio
de places d'aparcament.
- Condicions d’usos:
Us dominant: Comercial. Mitjans i Grans establiments comercials (MEC i GEC).
Usos compatibles:
o Comercial. Petits establiments comercials (PEC)
o Oficines
o Serveis privats al public
o Hoteler
o Restauracio
o Dotacions sanitaries assistencials
o Dotacions esportives
o Dotacions culturals
o Aparcaments i estacionaments
o Magatzems
A tots els efectes es consideren prohibits tots els usos no admesos en l'anterior relacié. Els usos
admesos han d'adaptar-se necessariament a les limitacions imposades en la normativa que els
sigui d'aplicacio.
La implantacio dels usos comercials queda condicionada als criteris de localitzacié i ordenacio de
I’'as comercial que estableix I'article 9 del Decret Llei 1/2009, del 22 de desembre, d’ordenacié dels

equipaments comercials.
Article 5. Habitatge de proteccio oficial (clau 3 HPO)

Es modifica el capitol quart de les Normes Complementaries i Subsidiaries de Planejament de Sant Viceng

de Montalt, que quedara redactat de la manera seguent:

(El text que es modifica o s’afegeix es subratlla en gris).
CAPITOL QUART.- Zona d’edificacié aillada plurifamiliar (clau 3)
Art.96.- Definicio

Compren els sols urbans d’edificacié residencial, caracteritzats per la seva ordenacié oberta i I'is

d’habitatge plurifamiliar.
Art.97.- Tipus d’ordenacio

El tipus d’ordenaci6 sera d’edificacio aillada. En funcié de les condicions d’aprofitament i d’edificacio es

distingeixen tres subzones (claus 3a, 3b i 3 HPO).
Art.98.- Condicions d’is

Els usos permesos son els seglients, excepte en els sectors qualificats com a subzones clau 3 HPO que

tant sols es permet I'is d’habitatge plurifamiliar i aparcament dels habitatges:.
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a) Habitatge plurifamiliar

b) Hoteler

c) Comercial

d) Comercial-concertat, excepte en els sectors qualificats com a subzones claus 3b
e) Oficines

f)  Sanitari-assistencial

g) Educatiu

h) Recreatiu

i) Esportiu

J)  Socio-cultural

k) Estacions de servei i garatges

) Industrial, categoria 1a, situacio 1i2
Seccié 1a. Subzona intensitat 1 (clau 3a)
Art.99.- Edificabilitat

*En l'article 99, es manté la redacci6 vigent de les Normes Complementaries i Subsidiaries de Planejament

de Sant Viceng de Montalt.
Art.100.- Condicions d’edificacio

*En [larticle 100, es manté la redaccié vigent de les Normes Complementaries i Subsidiaries de

Planejament de Sant Vicen¢ de Montalt.
Seccié 2a. Subzona intensitat 2 (clau 3b)
Art.101.- Edificabilitat

*En larticle 101, es manté la redaccié vigent de les Normes Complementaries i Subsidiaries de

Planejament de Sant Vicen¢ de Montalt.
Art.102.- Condicions d’edificacio

*En [larticle 102, es manté la redaccié vigent de les Normes Complementaries i Subsidiaries de

Planejament de Sant Vicen¢ de Montalt.

Secci6 3a. Subzona Habitatge de proteccio oficial (clau 3 HPO)

Es crea un article nou:

Article 102 (bis). Determinacions de la subzona d’Habitatge de proteccio oficial.

- Definicié: Aquesta zona regula el sol d'aprofitament per habitatges de proteccio.
- Condicions de parcel-la: La superficie minima de parcel-la és la que correspon al sol d’aprofitament
mig de cessio. S'admet la divisié horitzontal en regim de propietat horitzontal.
- Condicions de I'edificacio:
o Tipologia: edificacié volumetrica especifica.

o Galib maxim de l'edificacio: I'indicat en els planols d'ordenacio.

31

Per descarregar una copia d'aquest document consulti la ségiient pagina web

Codi Segur de Validacié

Url de validacié

https.//seusvmontalt.blcloud.es/absis/idi/arx/idiarxabsaweb/catala/asp/verificadorfirma.asp ?nodeabsisini=002

Metadades

Num. Registre entrada: ENTRA 2024/8191 - Data Registre: 16/09/2024 19:09:00 Origen: Origen ciudata Estat d'elaboracio:
Original




Modificacié puntual de les NNSS de Planejament de Sant Viceng de Montalt- Modificacié de I'articulat introduint
noves qualificacions urbanistiques de zona i noves determinacions del sector 6 Riera del Gorg (Poligon Il).

- Aprovacio Provisional -

o Sostre maxim: S'estableix un sostre maxim que s'indica en els planols d'ordenacio.

o Ocupacio maxima: 50%

o Algada reguladora maxima i nombre de plantes: 9,15 metres corresponent a planta baixa
i dues plantes pis, o la que estableixi el planol de ordenacio.

o Planta baixa: els planols d'ordenacio fixen la cota de la planta baixa de cada unitat de
zona. Els projectes d'edificacio podran variar aquesta cota en +/- 1,00 m.

o Soterranis: es permet la construccio de soterranis o semisoterranis. El nombre maxim de
plantes soterranis sera de 2 plantes.

o Reserva de places d'aparcament: s'haura de justificar la reserva d'1 plagca d'aparcament
per habitatge. Les places d'aparcament s'han de situar majoritariament en planta soterrani.

o Unitat compositiva: encara que dins de la mateixa parcel-la es realitzin diverses activitats
en propietat horitzontal, les faganes i volumetria de I'edifici es tractaran com una unitat
compositiva.

o Consideracié de facana: tindran consideracié de fagana tots els plans dels volums
edificables, que tot i no ser fagana principal en molts casos, hauran de tenir el mateix
tractament i consideracié que aquesta, tant pel que fa a la composicio de les obertures,
com els elements de revestiment, tractament superficial, materials, colors, etc.

o Espais lliures de parcel-la no edificats: tret de la maxima ocupacio en planta de I'edificacio,
la resta de la parcel-la haura de ser tractada com a jardi, on un minim del 50% de la
superficie tindra les caracteristiques de terreny o paviment permeable. Es tractara amb
Jardineria i arbrat, reservant l'espai necessari per a la circulacié de vehicles i la ubicacio
de places d'aparcament.

- Condicions d'usos
Us: Habitatges de proteccié de lloguer. No s’admet cap altre us que no siqui habitatge.
A tots els efectes es consideren prohibits tots els usos no admesos en l'anterior relacid. Els usos
admesos han d'adaptar-se necessariament a les limitacions imposades en la normativa que els sigui
d'aplicacio.

Article 6. Nou redactat de 'article 153

L’art 153 queda redactat com segueix:

(El text que es modifica o s’afegeix es subratlla en gris).
Art.153.- SECTOR NUM. 6. RIERA DEL GORG. Superficie: 3,133522 Ha.

7. Cessions. Atés l'augment de sostre edificable que comporta aquesta modificacio,
s’'incrementaran proporcionalment les reserves per a sistemes urbanistics de conformitat amb
allo previst a l'article 100.1 i concordants del TRLU. A més, en compliment de l'article 40 del

TRLU, pel que els propietaris del sol urbanitzable delimitat tenen dret al 85% de I'aprofitament
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urbanistic del sector, referit a llurs finques, es cedira el sol corresponent al 15% de

l'aprofitament urbanistic del sector, segons el segiient quadre:

Superficie total ambit 32.312,00

Sol d'aprofitament 10.461,22 32,38%
Comercial 7.004,78 66,96%
Residencial 3.456,44 33,04%
15% AM 1.569,18 15,00%

8. Viari. L’estructura viaria del sector sera la que resulta del planol d’ordenacié corresponent.

9. Edificabilitat bruta: La edificabilitat ve donada en el quadre del punt 5. En cap cas, el sostre

residencial (clau 3HPO) sera inferior al 50% del sostre total del sector.

10. Zonificacio: 3HPO i 9e. La ordenacio detallada la determinara el corresponent instrument de
planejament derivat. La clau 3HPO correspondra a habitatges de proteccio publica en régim

de lloguer.

11. Usos: els permesos per les claus 9e i 3HPO descrits en la normativa del present document.

12. Quadre comparatiu de parametres:
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PLA PARCIAL MP NNSS AMBIT PP6
PLA PARCIAL 1996 (base cartografica POLIGON 112023

Superficie total ambit 32.312,00 100,00%| 31.335,22 100,00%| 31.335,22 100,00%

Superficie minima de sol public | 16.912,00 52,34%| 18.200,62 58,08%| 20.874,00 66,62%

Vialitat 3.112,00 9,63%| 4.376,41 13,97%| 4.376,41 13,97%

Espai liure 13.800,00 42,71%| 13.824,21 44.12%| 14.930,24 47,65%

Equipament 0,00 0,00% 0,00 0,00% 1.567,36 5,00%

Superficie maxima sol privat 15.400,00 47,66%| 13.134,60 41,92%| 10.461,22 33,38%

Unitat D 7.700,00 23,83%| 5.694,82 18,17% 0,00%

Unitat E 7.700,00 23,83%| 7.439,78 23,74% 0,00%

Edificabilitat bruta maxima 0,05 0,05 0,23

Edificabilitat neta Total 0,104 0,122 0,678

Edificabilitat neta residencial 0,104 0,122 1,038

Edificabilitat neta comercial 0,000 0,000 0,500

Sostre edificable maxim 1.600,00 100%| 1.600,00 100%| 7.090,39 100%

Sostre residencial 1.600,00 100%| 1.600,00 100%| 3.588,00 51%
Habitatge lliure 1.600,00 0%| 1.600,00 0% 0,00 0%
Habitatge proteccid 0,00 100% 0,00 100%| 3.588,00 100%

Sostre comercial 0,00 0% 0,00 0%| 3.502,39 49%

Cessio de sol (*Cessions minimes)| 16.912,00 18.200,62 20.874,00

Ocupacié maxima del sol privat 25,00% 25,00% 50,00%

Sol residencial 3.456,44 33%
Habitatge lliure 0,00 0%
Habitatge proteccio 3.456,44 100%

Sol comercial 7.004,78 67%

Densitat maxima 2,48 2,55 15,32

Habitatges maxims 8 100% 8 100% 48 100%
Habitatge lliure 8 100% 8 100% 0 0%
Habitatge proteccid 0 0% 0 0% 48 100%

ratio m?/hab 200,00 |ratio n?/hab 200,00 ]ratio n?/hab 74,75

Com a consegiéncia de l'increment d’aprofitament que resulta d’aquesta modificacio, es justifica d’acord

amb [larticle 118.1 del RLU el compliment de les reserves de sol per espais lliures publics i

equipaments publics que exigeix 'article 100.1 i concordants del TRLU:

Cessions minimes zones verdes 1.098,08 100,00%| 1.098,08 100,00%
20% sostre residencial 397,60 36% 397,60 36%
10% sol comercial 700,48 64% 700,48 64%
Cessions minimes equipaments 747,84  100,00% 747,84  100,00%
20% sostre residencial 397,60 53% 397,60 53%
5% sol comercial 350,24 47% 350,24 47%

*Text refds de la Llei d'urbanisme de Catalunya. Article 100
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Article 7. Nou redactat de I’article 142

Es modifica l'article 142 de les Normes Complementaries i Subsidiaries de Planejament de Sant Viceng de

Montalt, que quedara redactat de la manera seguent:
(El text que es modifica o s’afegeix es subratlla en gris).
Art. 142.-

Usos permesos:

- Residencial d’habitatges unifamiliars aillats i agrupats.

- Residencial d’habitatges plurifamiliars.

- Comercial, només en els indrets que determini el capitol seglient per a cada PP.
- Educatiu.

- Recreatiu.

- Esportiu.

- Socio-cultural.

- Garatges privats.
Usos prohibits:

- Residencial mobil.

- Comercial concentrat.
- Estacions de servei.

- Garatges publics.

- Industrial.
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INFORME AMBIENTAL

Tali com s’ha exposat en 'apartat 9, aquesta modificacié puntual no constitueix variacions fonamentals
de les estratégies, les directrius i les propostes o de la cronologia del Pla ni produeix diferéncies en els
efectes previstos o en la zona d’influéncia, i es poden encabir en l'apartat c), pel que no ha d’esser
objecte d’avaluacié ambiental estratégica.

No obstant, donant compliment a I'establert a l'article 100.1 del Reglament de la Llei d’Urbanisme,
Decret Legislatiu 305/2006, de 18 de juliol, la present modificacié puntual s'acompanya d’un Informe
ambiental amb I'objecte d’analitzar la proposta per el sol urbanitzable delimitat Poligon |l del PP6 “Riera
del Gorg”, en termes d’avaluacioé dels aspectes i elements ambientals rellevants que puguin ser afectats
pel desenvolupament i execucio de la proposta, aixi com la identificacio dels criteris i objectius ambiental

tinguts en compte per a la redaccio de la mateixa.

L'informe ambiental emana a les directrius definides per l'article 3 del Text de la Llei d'urbanisme, de 3
d'agost, aprovat per Decret Legislatiu 1/2010, i posteriors modificacions on s'estableixen els fonaments

del desenvolupament urbanistic sostenible:

1. El desenvolupament urbanistic sostenible es defineix com la utilitzacioé racional del territori i el medi
ambient i comporta conjuminar les necessitats de creixement amb la preservacio dels recursos naturals
i dels valors paisatgistics, arqueologics, historics i culturals, a fi de garantir la qualitat de vida de les

generacions presents i futures.

2. El desenvolupament urbanistic sostenible, atés que el sol és un recurs limitat, comporta també la
configuracié de models d'ocupacié del sol que evitin la dispersié en el territori, afavoreixin la cohesio
social, considerin la rehabilitacié i la renovacié en sol urba, atenguin la preservaci6 i la millora dels

sistemes de vida tradicionals a les arees rurals i consolidin un model de territori globalment eficient.

3. L'exercici de les competencies urbanistiques ha de garantir, d'acord amb l'ordenacié territorial,

l'objectiu del desenvolupament urbanistic sostenible.

1. DESCRIPCIO DEL MEDI DE L’AMBIT DE LA MP

El sector objecte d’avaluacié es correspon amb I'ambit comprés dins del PP6 “Riera d’en Gorg”, de
31.335,22 m? de superficie. El sub-ambit ubicat a la part sud del cami dels Boixets, de 13.824,21m?,
corresponent al Parc de la Riera del Gorg es troba totalment executat, mentre que a dia d’avui resta

per desenvolupar la resta de 'ambit de 17.511,01m?2.

L’ambit a executar es troba actualment abandonat practicament en la seva totalitat, resta com a espai
erm. Presenta una topografia molt accidentada i funciona com a node articulador del nucli antic de Sant
Viceng de Montalt, ubicat al nord, i 'Autopista del Maresme, ubicat al sud. Aquest ambit queda delimitat

pel carrer Torrent del Gorg, el cami dels Boixets, el cami de la Puntaire i el carrer del Xaloc.

37
Per descarregar una copia d'aquest document consulti la ségiient pagina web
ot sequr do vatsecio | I
Url de validacié https.//seusvmontalt.blcloud.es/absis/idi/arx/idiarxabsaweb/catala/asp/verificadorfirma.asp ?nodeabsisini=002
Metadades Num. Registre entrada: ENTRA 2024/8191 - Data Registre: 16/09/2024 19:09:00 Origen: Origen ciudata Estat d'elaboracio:
Original




Modificacié puntual de les NNSS de Planejament de Sant Viceng de Montalt- Modificacié de I'articulat introduint
noves qualificacions urbanistiques de zona i noves determinacions del sector 6 Riera del Gorg (Poligon II).

- Aprovacio Provisional -

2. REQUERIMENTS AMBIENTALS SIGNIFICATIUS EN L’AMBIT DE LA MP

2.1. Medi fisic
Geomorfologia

El ambit de actuacio, sense tenir en compte el Parc de la riera del Gorg, es situa entre la cota 91,50m i
la cota 120,00m, donant una diferencia de cotes topografiques de 28,50m. La major diferencia de cota
es troba al carrer del Xaloc que va des de la cota 108,40m a la 120,00m, amb un desnivell de 11,60m

en un carrer de 70m de longitud aproximadament.

Hidrologia

El municipi de Sant Viceng de Montalt forma part dels terrenys inclosos a la conca hidrografica del
Maresme entre les rieres de Sant Viceng i la riera de Caldes.

2.2. Medi natural

Cobertes del sol

El mapa de cobertes d'usos del sol de Catalunya versio 4a edici6 (MCSC, CREAF any 2013), ens
mostra una forta urbanitzacié on es localitzen les zones residencials principals de Sant Viceng de
Montalt

Proteccié dels Espais natural

L’ambit no es troba inclos en cap Espai natural de proteccié especial, delimitat en I'aplicacié de la
legislacié ambiental: Pla Especial d’Interés Natural (PEIN), Xarxa Natura 2000, Zones humides i Zones
d’Interés Geologic.

2.3. Riscos ambientals

Risc d’incendi

El municipi de Sant Viceng de Montalt no es troba inclos dins dels municipis d’alt risc d’incendi per
aplicacio del Decret 64/1995, de 7 de marg, pel que caldra adoptar les mesures de prevencié d’incendis

forestals definides pel decret.
Risc d’inundacioé

El ambit resta exclos d’afectacions per inundabilitat.

2.4. Ambient atmosfeéric
Qualitat de I’aire

Sant Viceng de Montalt es troba inclos a la Zona de Qualitat de I'Aire 7 al Maresme. En aquesta zona
existeix només una estacioé completa de qualitat de l'aire, que es troba ubicada en el municipi de Mataré,
dins un area urbana. Addicionalment hi ha tres estacions de particules, dues d’elles es troben també a

Matard i un altra a Tiana. En el Municipi de Sant Vicenc¢ de Montalt no es troba cap estacio de Qualitat
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de l'aire. Degut a les limitacions d’'informacié existents, per a I'analisi de la qualitat de l'aire a Sant
Viceng de Montalt s’ha assumit la informacié de les estacions indicades per a la zona 7, com valida per
a aquest municipi. Aquestes estacions son relativament recents, donant informacié només des de finals
de I'any 2005. Segons el Departament de Medi Ambient de la Generalitat de Catalunya (2008), per al
periode analitzat (2005-2007), les dades indiquen que, per a la majoria dels contaminants (dioxid de
nitrogen, dioxid de sofre, benzé, plom, monodxid de carboni, d’arsénic, cadmi i niquel) els valors

registrats estan per sota dels valors limit vigents.

Respecte a les mesures d'0z6 troposféric, els nivells assolits durant els anys 2006-2007 so6n inferiors
als valors objectiu per a la proteccié de la salut humana i la vegetacié d’aplicacié I'any Informe Ambiental
POUM Sant Viceng de Montalt 109 2010 i superiors als objectius a llarg termini de proteccié de la salut
humana i de la vegetacié d’aplicacié I'any 2020. L'any 2006 s’ha detectat superacié horaria del llindar
d’informacié a la poblacié pero cap superacio del llindar d’alerta. Pel que fa a les particules en suspensio
de diametre inferior a 10 micres, I'any 2007 s’ha superat el valor limit diari en un punt de mesurament
industrial ubicat a Mataré (Cros) respecte dels 4 punts de mesurament de qué disposa aquesta zona.
Per I'any 2008 no es registra cap superacio del limit diari. Apart de I'any 2007, els registres dels darrers
anys no mostren cap superacio dels valores limits vigents. Aquest valors indiquen que Sant Viceng de
Montalt té una qualitat de l'aire que es troba per sota dels limits que regulen la qualitat de l'aire a
Espanya, encara que, puntualment, es va observar alguna superacié dels limits de particules, pero es
va presentar a un Unic punt dels quatre existents a la zona. En aquest sentit, els mapes de Capacitat
del territori indiquen que, excepte els NOXx, el territori té una alta Capacitat, és a dir, que el medi ambient
té una alta Capacitat per assimilar la contaminaci6 sense arribar a la superacié dels limits d'immissié

legals.
Qualitat acustica

D’acord amb els criteris de la Direccié General de Qualitat Ambiental del Departament de Medi Ambient
de la Generalitat de Catalunya i en compliment de la Llei 16/2002 de Proteccié Contra la Contaminacié
Acustica amb les previsions del Real Decreto 1367/2007 de desenvolupament de la Ley 37/2003 del
Ruido.

Per tal d'incorporar la zonificacié per usos establerta pel Real decret 1367/2007 als mapes de capacitat
acustica, s’inclou per a cada zona de sensibilitat actstica, una subclassificacié en funcié dels usos:

Zonificacié acustica Valors limit d'immissié en dB(A)

Zonificacié acustica del territori Ld(7h-21h) Le(21h-23h) Ln(23h-7h)
Zona de sensibilitat acustica alta (A) 60 60 50

Zona de sensibilitat acustica moderada (B) 65 65 55

Zona de sensibilitat acustica baixa (C) 70 70 60 Ld , Le, Ln = indexs d’'immissié de soroll pel periode

de dia, vespres i nit respectivament.
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L’ambit del carrer del Gorg i de la BV 5034 esta considerat de Zona de sensibilitat actustica moderada
(B)
Qualitat lluminosa

El Mapa de proteccié envers la contaminacié lluminosa a Catalunya s’elabora seguint els criteris
establerts a I'article 5 del Decret 82/2005 i pren com a punt basic de referéncia el planejament urbanistic.
El mapa preveu diverses zones de proteccid, atenent d'una banda la necessitat de mantenir una
correcta il-luminacié en aquelles arees en qué es desenvolupa l'activitat humana; i, de laltra, la
proteccié tant com sigui possible dels espais naturals i la visi6é natural del cel de nit. Aquests dos eixos
determinen finalment la concrecié de quatre tipologies de zones de proteccio, des de les E1, de maxima
proteccié envers la contaminacio lluminosa, a les E4, corresponents als espais d'Us intensiu a la nit, de

menor proteccié.

Zones E1 Son les zones de maxima proteccié envers la contaminacio lluminosa i corresponen a les
arees coincidents amb: - els espais d’interes natural - les arees de proteccidé especial - les arees

coincidents amb la xarxa Natura 2000.

Zones E2 Es considera zona E2 el sol no urbanitzable fora d’'un espai d’interés natural, d’'una area de

proteccié especial o d’'una area de la xarxa Natura 2000.
Zones E3 Son les arees que el planejament urbanistic qualifica de sol urba o urbanitzable.

Zones E4 Sén arees en sol urba d’Us intensiu a la nit en activitats comercials, industrials o de serveis, i
també vials urbans principals. Les determina I'ajuntament de cada municipi, el qual haura de notificar
la proposta de zonificaci6 al Departament de Medi Ambient i Habitatge, que I'haura d’aprovar. No poden

classificar-se zones E4 a menys de 2 km d’una zona E1.

El Departament de Medi Ambient i Habitatge va aprovar el mes de desembre de 2007 el mapa de la

proteccié del medi envers la contaminacié lluminosa a Catalunya.

Aquest ambit del municipi de Sant Viceng de Montalt esta considerat dins la zona E3.

3. DEFINICIO DELS CRITERIS AMBIENTALS DE LA PROPOSTA DEL PLA

D’acord amb els principis generals per a un desenvolupament urbanistic sostenible definits pel TRLU,

aquest Pla s’ha redactat amb els objectius i criteris ambientals seglients:

1. Fomentar la cohesi6 i compactacié del sol urbanitzat versus la dispersié de nous sols urbans

i urbanitzables.

El desenvolupament del sector permetra consolidar el nucli de Sant Viceng de Montalt, és a dir el casc

antic amb I'Eixample, afavorint la millora i continuitat dels sistemes, serveis i dotacions .

A més a més, la urbanitzacioé del buit urba, actualment existent, que donara lloc a la continuitat de les
trames urbanes, tindra importants repercussions en la millora de la cohesié social de Sant Viceng de

Montalt, aixi com, la integracid i relacio entre ciutadans i col-lectius.
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2. Millorar la imatge del paisatge urba.

La renovacié urbana d’un espai urba sense Us revertira la imatge actual d’espai obsolet i residual dins
el continu urba, per obtenir un espai amb dotacions i usos beneficiosos per a la ciutadania; i amb espais

lliures que s’integrin en el paisatge i intervinguin a la connectivitat dels sols no urbanitzables de I'entorn.

La intervencié comportara una adequacio topografica adequada i responsable amb la casuistica de

'emplagament, aixi com una valoracio6 de la vegetacié existent i una integracio paisatgistica en I'entorn.

3. Fomentar 'ordenacié de ciutats eficients i multidisciplinaries per millorar la funcionalitat

ambiental, ecologica, i social.

La proposta de diversificacié dels usos, tal i com es preveu amb la proposta, amb la implantacié de
nous usos comercials i I'increment substancial d’habitatges de proteccié publica, afavoreix a I'ordenacié
de ciutats més eficients ja que es garanteix que la poblacio tingui tots els serveis, dotacions i espais
lliures en un radi menor, accessible a peu. D’aquesta manera, es limiten actuacions adverses pel medi
ambient, com és la mobilitat rodada, la implementacié de serveis en arees disperses, la contaminacio

luminica....

Sabadell, setembre de 2024

EDUARD FENOY | ASSOCIATS SLP
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Modificacié puntual de les NNSS de Planejament de Sant Viceng de Montalt- Modificacié de I'articulat introduint
noves qualificacions urbanistiques de zona i noves determinacions del sector 6 Riera del Gorg (Poligon II).

- Aprovacio Provisional -

ANNEXOS
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Modificacié puntual de les NNSS de Planejament de Sant Viceng de Montalt- Modificacié de I'articulat introduint
noves qualificacions urbanistiques de zona i noves determinacions del sector 6 Riera del Gorg (Poligon II).

- Aprovacio Provisional -

MP Sant Viceng de Montalt

Q1. Quadre de dades de resum del planejament

1. Dades inicials del PMU PE5

| m2sel %
Superficie de sol computable 3133522 100%
Superficie de sol public no patrimonial 0 0%
Total ambit del PA 31.335,22 100%

2. Qualificacions de sol

m2sol %
Sistema d'espais lliures 13.824,21 44,2%
Sistema viari 4.376,41 13,97%
Total sol destinats a sistemes 18.200,62 58,08%
Sol comercial 0,00%
Sol residencial 13.134,60 4192%
Total sol zones 13.134,60 41,92%
Total sol PA 31.335,22 100,00%

3. Aprofitaments: habitatge lliure, protegit i terciari

Coef edificabilitat brut sobre sol computable de PA  m2st/m2sl m2 st
Coef d'edificabilitat residencial sobre sol computable 0,05 1600,00
Coef edificabilitat no residencial sobre sol computable 0,00
Total edificabilitat sobre so6l com putable 0,05 1.600
Coef edificabilitat brut sobre sol total del PA  m2st/m2si m2st
Coef d'edificabilitat residencial sobre sol total PA 0,05 1600,00
Total edificabilitat sobre sol total PA 0,05 1.600

Repartiment de I'aprofitament

Edificabilitat habitatge protegit m2 st %
Edificabilitat hbtg protegit régim general 0 0%
Edificabilitat hbtg protegit régim concertat 0 0%
Total edificabilitat habitatge protegit 0 0%
Edificabilitat habitatge lliure 600 100%
Total edificabilitat habitatge lliure 1600 100%
Total edificabilitat residencial 1.600 100%
| Total edificabilitat del PA 1600 |
4. Habitatges totals segons tipologia i densitat del sector
Dimensio habitatge lliure m2/hbtg
|Habitatge lliure 200 |
Nombre d'habitatges unitats %
Habitatges lliures 8 100%
Total habitatge protegits 8 100%
Total habitatges PAU 8 100%)
Densitat bruta sobre sol computable (hbtg/ha) 3 hbtg/Ha
Densitat bruta sobre total ambit delimitat del sector (hbtg/Ha) 3 hbtg/Ha
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dificacié puntual de les NNSS de Planejament de Sant Viceng de Montalt- Modificacié de I'articulat introduint

noves qualificacions urbanistiques de zona i noves determinacions del sector 6 Riera del Gorg (Poligon II).

- Aprovacio Provisional -

MP Sant Viceng de Montalt

Q2. Quadre de valors unitaris

1. Valor unitari dels aprofitaments

Relacién util/contruida 0,80
Preus maxim venda m2 util habitatge lliure

Preu de venda m2 util habitatge lliure 5.275,30

Preus venda m2 construit

Preu de venda m2 construit habitatge protegit en regim general
Preu de venda m2 construit habitatge protegit en régim concertat

Preu de venda m2 construit habitatge lliure 4.220,00

Preu de venda m2 construit terciari en carrer (comercial i activitat)
Preu de venda m2 construit terciari en algada activitat i serveis priivats)

Preus de construccié de les edificacions

Preu de construccié m2 construtt habitatge protegit en régim general
Preu de construccié m2 construit habitatge protegit en régim concertat

Preu de construccié m2 construit habitatge lliure 1.600,00

Preu de construccié m2 construt terciari en carrer (comercial i activitat)
Preu de construccié m2 construit terciari en algada activitat i serveis priivats)

2. Valor de repercussio unitari segons tipus d'aprofitament (Residual estatic cadastral Vr = Vv/1,4-Vg

Valor de repercussioé unitari segons tipus d'aprofitament euros/m2
Repercussié del valor de I'habitatge protegit en régim general
Repercussio del valor de I'habitatge lliure 1.414,29

Repercussio del valor del terciari

3. Valors de I'obra d'urbanitzacié interna

Urbanitzacié de vials euros /m2
Preu m2 de la urbanitzacié de la vialitat tipus 1 206
Preu m2 de la urbanitzacié de la vialitat tipus 2 0
Preu m2 de la urbanitzacié de la vialitat tipus 3 0
Urbanitzacié d'espis lliures i zones verdes
Preu m2 de la urbanitzacié dels espais lliures tipus 1 41,2
Preu m2 de la urbanitzaci6 dels espais lliures tipus 2 0
Preu m2 de la urbanitzacié dels espais lliures tipus 3 0
Moviments de terres
Preu unitari dels moviments de terres 1 50645
Preu unitari dels moviments de terres 2 0
Preu unitari dels moviments de terres 3 0
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Modificacié puntual de les NNSS de Planejament de Sant Viceng de Montalt- Modificacié de I'articulat introduint
noves qualificacions urbanistiques de zona i noves determinacions del sector 6 Riera del Gorg (Poligon II).

- Aprovacio Provisional -

MP Sant Viceng de Montalt

Q3. Quadre de despeses d'urbanitzacio

repercusisé
Despesa total P

unitaria
Superficie modul
m2 e€m2 € em2 st

1 Despeses de I'obra urbanitzadora 1.549.492,91 968,43
1.1 Urbanitzacié interna de la vialitat 4376 206,00 901540 563,46

1.2. Urbanitzacié dels espais lliures i zones verdes 13.824 4120 569.557 355,97

1.3. Altres despes de l'obra urbanitzadora (canon aigua, claveg.) 27.750 7,34

1.4. Moviment de terres preu unitari 50.645,00 50.645 3165

2 Indemnitzacié de vols i activitats 0,00 0,00
2.1. Obra de desconstrucci6 (enderroc) de les edificacions 0,00

2.2. Indemnizacioé de vols 0,00

2.3. Indemnitzacion d'activitats 0,00

2.4. Indemnitzacions reallotjaments habitatges 0,00

2.5. Altres indemnitzacions 0,00

3 Despeses de gestié i (inclou honoraris) 123.242,39 77,03
3.1. Honoraris técnics del planejament 35.000 2188

3.2. Honoraris técnics del projectes d'urbanitzacié 45.000 28,8

3.3. Honoraris técnics de la reparcel-lacié 20.000 2,50

3.4. Honoraris de gestio 23.242 %53

Total despeses d'urbanitzacio 1.672.735,31 1.045,46
|Va|or unitari de la urbanitzacié sobre la totalitat del sol aportat-computable 53,38|
|Va|or unitari de la urbanitzacié sobre la totalitat de I'ambit 53,38|
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Modificacié puntual de les NNSS de Planejament de Sant Viceng de Montalt- Modificacié de I'articulat introduint
noves qualificacions urbanistiques de zona i noves determinacions del sector 6 Riera del Gorg (Poligon II).

- Aprovacio Provisional -

MP Sant Vicenc de Montalt

Q4. Quadre de valors residual de sol

1. Valor individual dels diferents aprofitaments urbanistics

R Valor unitari Valor total
Edificabilitat . .
residual aprofitament
m2 euros/m2 st euros
Edificabilidad total del PAU 7.090
Edificabilitat residencial
| Edificabilitat habitatge lliure 1.600,00 1.414,29 2.262.857,14|
Edificabilitat comercial
[Comercial 0,00]
|Va|or total dels aprofitaments 1.600,00 2.262.857,14|
Valor de l'aprofitament urbanistic de cessio 10% 226.285,71
Valor de l'aprofitament urbanistic reparcel-lable 90% 2.036.571,43
2. Valor residual del sol aportat
m2 sol total valor en euros
|Superf icie de sol aportat-computable 31 .335|
Valor de l'aprofitament urbanistic reparcel-lable 90% 2.036.571,43
Total despeses d'urbanitzacio 1.672.735,31
Valor residual total després de despeses d'urbanitzacio 363.836,12
euros m2 sol aportat
Valor unitari residual del sol aportat-computable al PAU 11,61
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Modificacié puntual de les NNSS de Planejament de Sant Viceng de Montalt- Modificacié de I'articulat introduint
noves qualificacions urbanistiques de zona i noves determinacions del sector 6 Riera del Gorg (Poligon II).

- Aprovacio Provisional -

MP Sant Viceng de Montalt

Q5. Repercusié sostre construit

1. Valor individual dels diferents aprofitaments urbanistics

Edificabilitat Valor.unltarl Valqr total
residual aprofitament
m2 euros/m2 st euros
Edificabilidad total 7.090
Edificabilitat residencial
|Edificabilitat hbtg protegit régim general 1.600,00 1.414,29 2.262.857,14|
Edificabilitat comercial
|Comercia| 0,00|
|valor total dels aprofitaments 1.600,00 2.262.857,14|
Valor de l'aprofitament urbanistic de cessié 10% 226.285,71
Valor de l'aprofitament urbanistic reparcel-lable 90% 2.036.571,43
2. Valor residual del sostre aportat
m2 sol total valor en euros
|Superf icie de sostre aportat-computable 1.600|
Valor de l'aprofitament urbanistic reparcel-lable 90% 2.036.571,43
Total despeses d'urbanitzacié 1.672.735,31
Valor residual total del PAU després de despeses d'urbanitzacio 363.836,12
euros m2 sostre
Valor unitari del sostre-computable al PAU 227,40|
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Modificacié puntual de les NNSS de Planejament de Sant Viceng de Montalt- Modificacié de I'articulat introduint
noves qualificacions urbanistiques de zona i noves determinacions del sector 6 Riera del Gorg (Poligon II).

- Aprovacio Provisional -

ANNEX 1.2. TAULES VALOR RESIDUAL MODIFICACIO PROPOSADA
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Mod

ificacié puntual de les NNSS de Planejament de Sant Viceng de Montalt- Modificacié de I'articulat introduint

noves qualificacions urbanistiques de zona i noves determinacions del sector 6 Riera del Gorg (Poligon II).

- Aprovacio Provisional -

MP Sant Viceng de Montalt

Q1. Quadre de dades de resum del planejament

1. Dades inicials del PMU PE5

[ m2sol %
Superficie de sol computable 3133522 00%
Superficie de sol public no patrimonial 0 0%
Total ambit del PA 31.335,22 100%

2. Qualificacions de sol

m2 sol %
Sistema d'espais lliures %.930,24 47,65%
Sistema d'equipaments 1567,36 5,00%
Sistema viari 437641 83,97%
Total sol destinats a sistemes 20.874,00 66,62%
Sol comercial 7.004,78 22,35%
Sol residencial 3.456,44 103%
Total sol zones 10.461,22 33,38%
Total sol PA 31.335,22 100,00%

3. Aprofitaments: habitatge lliure, protegit i terciari

Coef edificabilitat brut sobre so6l computable de PA  m2st/m2s| m2 st
Coef d'edificabilitat residencial sobre sol computable 0,1 3.588,00
Coef edificabilitat no residencial sobre sol computable 0,1 3.502,39
Total edificabilitat sobre sol computable 0,23 7.090

Coef edificabilitat brut sobre sol total del PA'  m2st/m2sl m2 st
Coef d'edificabilitat residencial sobre sdl total PA 0,1 3.588,00
Total edificabilitat sobre sol total PA 0,23 7.090

Repartiment de I'aprofitament

Edificabilitat habitatge protegit m2 st %
Edificabilitat hbtg de proteccié publica en régim de lloguer 3588 00%
Total edificabilitat habitatge protegit 3588 00%

Edificabilitat habitatge lliure

Total edificabilitat habitatge lliure 0 0%
Total edificabilitat residencial 3.588 100%
Total edificabilitat del PA 3.588 I

4. Habitatges totals segons tipologia i densitat del sector

Dimensié habitatge protegit m2/hbtg
Habitatge de proteccié publica en régimde lloguer 75
Nombre d'habitatges unitats %
Habitatge de proteccié publica en régim de lloguer 48 00%

Total habitatge protegits 48 00%
Total habitatges PAU 48 00%)|
Densitat bruta sobre sol computable (hbtg/ha) % hbtg/Ha
Densitat bruta sobre total ambit delimitat del sector (hbtg/Ha) 15 hbtg/Ha
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Modificacié puntual de les NNSS de Planejament de Sant Viceng de Montalt- Modificacié de I'articulat introduint
noves qualificacions urbanistiques de zona i noves determinacions del sector 6 Riera del Gorg (Poligon II).

- Aprovacio Provisional -

MP Sant Viceng de Montalt

Q2. Quadre de valors unitaris

1. Valor unitari dels aprofitaments

euros
Relacién util/contruida 0,90
Preus maxim venda m2 util habitatge protegit
Preu venda de m2 util habitatge protegit en réegim de lloguer 2.072,00
Preus venda m2 construit
Preu venda de m2 construit habitatge protegit en regim de lloguer 1.864,80
Preu de venda m2 construit habitatge lliure
Preu de venda m2 construit terciari en carrer (comercial i activitat)
Preu de venda m2 construit terciari en algada activitat i serveis privats) 2.000,00
Preus de construcci6 de les edificacions
Preu de construccié m2 construit habitatge protegit en regim de lloguer 1.154,00
Preu de construccié m2 construit habitatge lliure
Preu de construccié m2 construit terciari en carrer (comercial i activitat)
Preu de construcciéo m2 construit terciari en algada activitat i serveis privats) 1.080,00

2. Valor de repercussio unitari segons tipus d'aprofitament (Residual estatic cadastral Vr = Vv/1,25-

Valor de repercussioé unitari segons tipus d'aprofitament euros/m2
Repercussio del valor de I'habitatge protegit en régim de lloguer 337,84
Repercussio del valor del terciari 520,00

3. Valors de I'obra d'urbanitzacié interna

Urbanitzacio6 de vials euros /m2
Preu m2 de la urbanitzacié de la vialitat tipus 1 206
Preu m2 de la urbanitzacié de la vialitat tipus 2 0
Preu m2 de la urbanitzacié de la vialitat tipus 3 0

Urbanitzacié d'espis lliures i zones verdes

Preu m2 de la urbanitzacié dels espais lliures tipus 1 41,2
Preu m2 de la urbanitzacié dels espais lliures tipus 2 0
Preu m2 de la urbanitzacié dels espais lliures tipus 3 0
Moviments de terres
Preu unitari dels moviments de terres 1 101290
Preu unitari dels moviments de terres 2 0
Preu unitari dels moviments de terres 3 0
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Q3. Quadre de despeses d'urbanitzacié

repercusisé
Despesa total P

unitaria
Superficie modul
m2 e€m2 € em2 st

1 Despeses de I'obra urbanitzadora 2.132.978,75 300,83
1.1 Urbanitzacié interna de la vialitat 4376 206,00 901540 ©7,5

1.1 Urbanitzacié externa al sector 2.052 206,00 422698 59,62

1.2. Urbanitzacié dels espais lliures i zones verdes 16.498 4120 679.701 95,86

1.3. Altres despes de l'obra urbanitzadora (canon aigua, claveg.) 27.750 391

1.4. Moviment de terres preu unitari 101290,00 01290 #%,29

2 Indemnitzacié de vols i activitats 0,00 0,00
2.1. Obra de desconstruccié (enderroc) de les edificacions 0,00

2.2. Indemnizacio de vols 0,00

2.3. Indemnitzacion d'activitats 0,00

2.4. Indemnitzacions reallotjaments habitatges 0,00

2.5. Altres indemnitzacions 0,00

3 Despeses de gestié i (inclou honoraris) 131.994,68 18,62
3.1. Honoraris técnics del planejament 35.000 4,94

3.2. Honoraris técnics del projectes d'urbanitzacié 45.000 6,35

3.3. Honoraris técnics de la reparcel-lacié 20.000 2,82

3.4. Honoraris de gestid 31995 451

Total despeses d'urbanitzacié 2.264.973,43 319,44
|Va|or unitari de la urbanitzacié sobre la totalitat del sol aportat-computable 72,28|
|Va|or unitari de la urbanitzacié sobre la totalitat de I'ambit 72,28|
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Q4. Quadre de valors residual de sol

1. Valor individual dels diferents aprofitaments urbanistics

Val itari Valor total
Edificabiltat aror unfarl aorfora
residual aprofitament
m2 euros/m2 st euros
Edificabilidad total del PAU 7.090
Edificabilitat residencial
|Edificabilitat hbtg de proteccié publica en regim de lloguer 3.588,00 337,84 1.212.169,92|
Edificabilitat comercial
[Comercial 3.502,39 520,00 1.821.242,80|
|Va|or total dels aprofitaments 3.588,00 3.033.41 2,72|
Valor de l'aprofitament urbanistic de cessio 15% 455.011,91
Valor de l'aprofitament urbanistic reparcel-lable 85% 2.578.400,81
2. Valor residual del sol aportat
m2 sol total valor en euros
[Superficie de sol aportat-computable 31.335|
Valor de l'aprofitament urbanistic reparcel-lable 85% 2.578.400,81
Total despeses d'urbanitzaciod 2.264.973,43
Valor residual total després de despeses d'urbanitzacio 313.427,38
euros m2 sol aportat
Valor unitari residual del sol aportat-computable al PAU 10,00
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Q5. Repercusié sostre construit

1. Valor individual dels diferents aprofitaments urbanistics

Edificabilitat Valor.unltarl Valqr total
residual aprofitament
m2 euros/m2 st euros
Edificabilidad total 7.090
Edificabilitat residencial
|Edificabilitat hbtg protegit régim general 3.588,00 337,84 1.2121 69,92|
Edificabilitat comercial
[comercial 3.502,39 520,00 1.821.242,80]
|valor total dels aprofitaments 3.588,00 3.033.412,72)
Valor de l'aprofitament urbanistic de cessié 15% 455.011,91
Valor de l'aprofitament urbanistic reparcel-lable 85% 2.578.400,81
2. Valor residual del sostre aportat
m2 sol total valor en euros
|Superf icie de sostre aportat-computable 3.588|
Valor de l'aprofitament urbanistic reparcel-lable 85% 2.578.400,81
Total despeses d'urbanitzacié 2.264.973,43
Valor residual total del PAU després de despeses d'urbanitzacio 313.427,38
euros m2 sostre
Valor unitari del sostre-computable al PAU 87,35|
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ANNEX 2. IDENTITAT DEL PROPIETARIS DE TOTS ELS PROPIETARIS O TITULARS D’ALTRES
DRETS REALS SOBRE LA FINCA PRIVADA AFECTADA, DURANT ELS 5 ANYS ANTERIORS

D’acord amb I'establert en I'article 99 del TRLU, les modificacions puntuals que comporten un increment
de la intensitat de I'is industrials, com és el cas de la present modificacid, estant obligats a identificar
tots els propietaris o titulars d’altres drets reals sobre les finques afectades, publiques o privades, durant
els cinc anys anteriors a l'inici del procediment de modificacié, i els titols en virtut dels quals han adquirit
els terrenys. Aquesta especificacié es duu a terme mitjangant la incorporacié a la memoria d’una relacié
d’aquestes persones i de les certificacions pertinents expedides pel Registre de la Propietat i, si s’escau,
pel Registre Mercantil. En el cas de manca d’identificacié del propietari en el Registre de la Propietat
s’han de fer constar les dades del cadastre. També s’ha de fer constar a la memoria si hi ha un

adjudicatari de la concessi6 de la gesti6 urbanistica, i la seva identitat.

Els terrenys incloses en aquesta modificacié son propietat de:

1. ARIAL FomenTo s.L.u., amb ciF

2. Ajuntament de Sant Vicen¢ de Montalt, carrer de Sant Antoni 13, CP 08394.
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ANNEX 3. ESTUDI D’AVALUACIO DE LA MOBILITAT GENERADA
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ANNEX 4. DOCUMENT AMBIENTAL ESTRATEGIC
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ANNEX 5. ACTA DE MANIFESTACIO DEL PROPIETARI UNIC
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