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1. ANTECEDENTS 

El marc territorial sobre el que es disposa aquest document es el terme municipal de Sant Vicenç de 
Montalt 

Planejament territorial i urbanístic: 

- 

Govern de Catalunya. 

- Normes Complementàries i Subsidiàries de Planejament de Sant Vicenç de Montalt, aprovades 

 Barcelona, en data de 12 de febrer del 1986. 

- 

 

òl urbà. La present modificació puntual afecta únicament al polígon II que 
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2. JUSTIFICACIÓ  DE LA MODIFICACIÓ 

que es 

i 107.4 del RLU. 

Es justifica   conveniència amb relació als interessos públics i 

privats concurrents, conforme al que disposen els articles 97 del TRLU i 118.1.a del RLU, respecte a 

cadascun dels objectius o finalitats de la modificació puntual, per la introducció de noves qualificacions 

urbanístiques i modifica SS  Gorg). 

protegits assequibles a bona part de la població, actualment el planejament general del municipi no 

contempla aquesta possibilitat. També de crear una nova clau específica per activitats comercials i així 

 

Cal construir habitatges protegits en el centre del municipi per fer un urbanisme mes sostenible, donar la 

possibilitat que diversos estrats socials puguin conviure en el centre del municipi, que hi hagi oportunitats 

de poder viure en un habitatge a la gent jove, gent gran, persones que viuen soles, en diverses possibilitats 

econòmiques. Per tant, cal modificar els preceptes de la normativa urbanística corresponents per introduir 

les especificacions dels estàndards urbanístics adequats, la distribució parcel·laria  i ajustar la densitat 

 

Es justifica en aquest es edificables corresponents als habitatges de 

 econòmics. 

3. OBJECTE DE LA MODIFICACIÓ 

es: 

1. Modificar la normativa urbanística per introduir noves claus de zona, per regular  públic 

de lloguer i una zona comercial. 

2. Modificar la delimitació i ordenació del sector 6 incloent únicament els sò

polígon II del Pla  

4. DESCRIPCIÓ  DE LA MODIFICACIÓ 

4.1. Introduir les següents noves claus: rotecció Oficial (clau 3 

HPO) i una nova clau Zona comercial (clau 9e). 

Es tracta de crear una clau urbanística que permeti 

municipi. A la vegada també es crea una clau que permeti els usos comercials que estan establerts 

al  Decret Llei 1/2009, del 22 de desembre, d'ordenació dels equipaments comercials. 
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4.2. Modificar   les determinacions del sector núm. 6, Riera del Gorg, de les NNSS pel que fa al 

polígon II. 

Es tracta de modificar les determinacions del sector núm. 6, Riera del Gorg, de les NNSS pel que fa 

 urbà del 

municipi), substituint la regulació prev  per la que correspongui quant 

ió, edificabilitat, 

zonificació. 

Es mod rticle 153 de les NNSS, queda redactat com segueix: 

 

Superfície total àmbit 32.312,00

Sòl d'aprofitament 10.461,22 32,38%

Comercial 7.004,78 66,96%

Residencial 3.456,44 33,04%

15% AM 1.569,18 15,00%
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compliment de les reserves de sol per espais lliures públics i 

equipaments públics  

 

 

 

 

  

Superfície total àmbit 32.312,00 100,00% 31.335,22 100,00% 31.335,22 100,00%

Superfície mínima de sòl públic 16.912,00 52,34% 18.200,62 58,08% 20.874,00 66,62%

Vialitat 3.112,00 9,63% 4.376,41 13,97% 4.376,41 13,97%

Espai lliure 13.800,00 42,71% 13.824,21 44,12% 14.930,24 47,65%

Equipament 0,00 0,00% 0,00 0,00% 1.567,36 5,00%

Superfície màxima sòl privat 15.400,00 47,66% 13.134,60 41,92% 10.461,22 33,38%

Unitat D 7.700,00 23,83% 5.694,82 18,17% 0,00%

Unitat E 7.700,00 23,83% 7.439,78 23,74% 0,00%

Edificabilitat bruta màxima 0,05 0,05 0,23

Edificabilitat neta Total 0,104 0,122 0,678

Edificabilitat neta residencial 0,104 0,122 1,038

Edificabilitat neta comercial 0,000 0,000 0,500

Sostre edificable màxim 1.600,00 100% 1.600,00 100% 7.090,39 100%

Sostre residencial 1.600,00 100% 1.600,00 100% 3.588,00 51%

Habitatge lliure 1.600,00 0% 1.600,00 0% 0,00 0%

Habitatge protecció 0,00 100% 0,00 100% 3.588,00 100%

Sostre comercial 0,00 0% 0,00 0% 3.502,39 49%

Cessió de sòl (*Cessions mínimes) 16.912,00 18.200,62 20.874,00

Ocupació màxima del sòl privat 25,00% 25,00% 50,00%

Sòl residencial 3.456,44 33%

Habitatge lliure 0,00 0%

Habitatge protecció 3.456,44 100%

Sòl comercial 7.004,78 67%

Densitat màxima 2,48 2,55 15,32

Habitatges màxims 8 100% 8 100% 48 100%

Habitatge lliure 8 100% 8 100% 0 0%

Habitatge protecció 0 0% 0 0% 48 100%

ratio m²/hab 200,00 ratio m²/hab 200,00 ratio m²/hab 74,75

PLA PARCIAL 1996
PLA PARCIAL

(base cartogràfica 
MP NNSS ÀMBIT PP6 

POLÍGON II 2023

Cessions mínimes zones verdes 1.098,08 100,00%

20% sostre residencial 397,60 36%

10% sòl comercial 700,48 64%

Cessions mínimes equipaments 747,84 100,00%

20% sostre residencial 397,60 53%

5% sòl comercial 350,24 47%

*Text refós de la Llei d'urbanisme de Catalunya. 
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5. AVALUACIÓ ECONÒMICA I FINANCERA I INFORME DE SOSTENIBILITAT ECONÒMICA 

agost, 

consolidat amb les modificacions  introduïdes per la Llei 3/2012, del 22 de febrer, de modificació de 

esmentat text refós 

ó de una figura de 

nstruments de planejament urbanístic que comportin un increment del sostre edificable, de la densitat  

a les particularitats que estableixen els articles 99 i 100. 

Portal jurídic de Catalunya  

5 sobre els deures addicionals dels propietaris del sòl urbanitzable delimitat

terrenys, el sòl necessari per a edificar el sostre corr

 Essent el polígon II del Pla Parcial un sòl urbanitzable, procedeix la cessió del 15% de 

 

En el Text refós consolidat de la Ll  19/04/2019 Portal jurídic de Catalunya  

article 99 sobre modificació de les figures de planejament urbanístic que comporten un increment  del 

sostre edific estableix incloure també - 

Apartat 1,c- Una avaluació eco ha de justificar, en 

termes comparatius, el rendiment econòmic deriva ordenació vigent i el que resulta de la nova 

avaluació econòmica i financera com a 

separata. 

 Els dos documents , dins de la vessant  econòmica, que formalitzen els p ordenació municipal són:  

 i financera de les actuacions a desenvolupar article  59,1,e-  informe 

de sostenibilitat econòmica que justifiqui la suficiència i adequació del sòl destinat a usos productius  i 

impacte de les actuacions previstes en les finances públiques de les administracions 

responsables de la implantació i el manteniment  de les infraestructures i  de la implantació i prestació dels 

serveis necessaris article 59,3,d . 

 

 

i) avaluació i viabilitat econòmica i financera que es proposa amb 

la modificació puntual del Pla General.  

ii) Informe de sostenibilitat econòmica de la modificació. 

iii) Finalment, un tercer, que és un informe - separata sobre la comparació de la rendibilitat 

econòmica de la ordenació vigent.  
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5.1. Avaluació econòmica i financera 

Costos urbanització  

o preus unitaris mitjans, ja que en aquesta fase de modificació puntual no es disposa encara dels 

tudis tècnics. És per això, que per determinar els costos dels 

2024. Els costos i preus unitaris o mòduls 

utilitzats inclouen els costos unitaris per moviment de terres és de 16  però no inclouen IVA i despeses 

per la direcció facultativa ni pels permisos i altres despeses generals. En concret, per la construcció i 

urbanització dels vials primaris, contemplant dotacions de xarxes de subministraments

xifra de , que és el mòdul de qualitat mitjana. Pels espais lliures urbans que disposaran de zones 

verdes enjardinad de  , 

tant sols tenint en compte que es posaran en les zones de camins una il·luminació per fer els espais mes 

segurs i els nous espais lliures. 

puració de les aigües residuals. Els 

costos de depuració -D- CA) té establertes unes 

taxes -TES 94/2017-  equivalents (HE), on D = 750 x HE, quan 

HE és inferior a 350 ús comercial, HE és igual a 50 habitants per hectàrea neta de sòl ocupat per 

aquest ús; o sigui, que tenint en compte que la superfície de sòl que es proposa per a ús comercial és de 

7.004,78 m2 HE ve a ser de 35 en números rodons. El resultat  o cost de la depuració de les 

aigües residuals, aplicant la formula anterior 6,25 mil euros. Segons el mateix TES, els 

habita han de considerar pel càlcul dels HE. Amb aquests u 

e

residuals a la xarxa del c  Atès que, al tractar-  zona relativament cèntrica, 

aquesta distancia és mínima o pràcticament nul·la.  

En total, fetes les corresponents 

es gairebé 2,3 milions sense incloure IVA, despeses per llicències, 

honoraris professionals i altres despeses generals. 
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Taula 1. Costos urbanització 

 

 

Aprofitaments  

per 

ancera se centra en 

desenvolupament urbanístic i immobiliari per part del sector privat i, en concret, sobre el valor residual del 

seu sòl i el rendiment esperat de l

desenvolupament immobiliari complert es pugui veure realitzat financerament. 

MP Sant Vicenç de Montalt

Q3. Quadre de despeses d'urbanització

D espesa to ta l
repercusisó  

unitària

Superf í cie mò dul

m2

1 Despeses de l'obra urbanitzadora 2.132 .978 ,75 300,83

1.1 Urbanització interna de la vialitat 4.376 206,00 901.540 127,15

1.1 Urbanització externa al sector 2.052 206,00 422.698 59,62

1.2. Urbanització dels espais lliures i zones verdes 16.498 41,20 679.701 95,86

1.3. Altres despes de l'obra urbanitzadora (canon aigua, claveg.) 27.750 3,91

1.4. Moviment de terres preu unitari 101.290,00 101.290 14,29

2 Indemnització de vols i activitats 0,00 0 ,00

2.1. Obra de desconstrucció (enderroc) de les edif icacions 0,00

2.2. Indemnizació de vols 0,00

2.3. Indemnitzación d'activitats 0,00

2.4. Indemnitzacions reallotjaments habitatges 0,00

2.5. Altres indemnitzacions 0,00

3 Despeses de gestió i (inclou honoraris) 131.994 ,68 18 ,62

3.1. Honoraris tècnics del planejament 35.000 4,94

3.2. Honoraris tècnics del projectes d'urbanització 45.000 6,35

3.3. Honoraris tècnics de la reparcel·lació 20.000 2,82

3.4. Honoraris de gestió 31.995 4,51

Total despeses d'urbanització 2.264 .973,43 319,44

Valor unitari de la urbanització sobre la totalitat del sòl aportat-computable 72,28

Valor unitari de la urbanització sobre la totalitat de l'àmbit 72,28
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presenta és de caràcter orientatiu, no vinculant. La seva utilitat rau, principalment, en la validesa que, sota 

característiques actuals quan a p

i la seva dinàmica en un futur més o menys immediat. 

El preu de venda del m² de sostre dels locals comercials 

del preu mercat pel lloguer mensual de les grans superfícies comercials, aplicant una rendibilitat de la 

ordre del 6-7% anual, que és un percentatge que acostuma a ser habitual en aquest  tipus 

, com també succeeix en el camp de les inversions per lloguer de les naus 

industrials. El preu de venda del m² de sostre estimat i, ha considerat seguint aquest 

procediment, és de de sostre, atès que ve a correspondre a una capitalització un lloguer 

mensual situat en 10 ² de sostre, si la rendibilitat anual és del 6%. 

Pel cost de construcció dels m² de  cost unitari PEM de 900  

que ve a representar un cost final de construcció de 1.080 , un cop incorporat els corresponents 

percentatges de benefici industrial, despeses generals, honoraris professionals i altres.  Aquest valor 

correspon al -Valors bàsics immobles urbans, pel  2024. 

Viabilitat econòmica i financera. Càlcul del valor residual del sòl urbanitzat  

dels aprofitaments en 

relació al valor de les càrregues urbanístiques. A aquests efectes a la Taula 2 es detalla el càlcul del valor 

del sòl urbanitzat per m² de sostre de locals comercials a partir del preu de mercat per m² construït 

( ), i del cost de construcció PEM (1.080 st). 

En base a aquestes xifres de partida i aplicant al preu de venda, el coeficient K que, pondera la totalitat de 

les despeses generals, incloses les despeses financeres, de gestió i promoció i el benefici empresarial, en 

 

VRS = (Vv / K) - Vc  

On VRS = valor de repercussió del sòl urbanitzat; Vv = valor en venda del habitatge o local; Vc = 

Valor de construcció.  

El Reial Decret estableix, amb caràcter general, un valor de K=40 com a valor aplicable a casos de  sòl 

que pot reduir-se fins a 30 o 20 pels us nsiderat 

un valor moderat de K=25. 
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Taula 2. Valors residuals proposats 

 

Com es pot veure per les xifres que es detallen a la Taula 2, la diferència entre els preus de venda i els 

la primera columna de la mateixa, donen uns 

valors de repercussió del sòl urbanitzat per m² de sostre de 840 pels locals comercials, 337,84

habitatges de protecció en règim de lloguer. A destacar que el valor de repercussió del sostre comercial 

2 dóna 

com a mitjana (categoria 5), pels municipis A04 on es troba inclòs Sant Vicenç de Montalt i quelcom inferior 

al de 800 que dóna per la  immediata superior (categoria 4). 

La viabilitat econòmica de la venda del sòl urbanitzat ve determinada per la diferència positiva entre el 

valor dels aprofitaments i les càrregues urbanístiques. Com es pot veure amb les xifres que es detallen a 

MP Sant Vicenç de Montalt

Q4. Quadre de valors residual de sòl

1. Valor individual dels diferents aprofitaments urbanístics

Edificabilitat
Valor unitari 

residual
Valor total 

aprof itament

m2 euros/m2 st euros

Edificabilidad total del PAU 7.090

Edificabilitat residencial

Edificabilitat hbtg de protecció pública en règim de lloguer 3.588,00 337,84 1.212.169,92

Edificabilitat comercial

Comercial 3.502,39 520,00 1.821.242,80

Valor total dels aprofitaments 3.588,00 3.033.412,72

Valor de l'aprof itament urbanístic de cessió 15% 455.011,91

Valor de l'aprof itament urbanístic reparcel·lable 85% 2.578.400,81

2. Valor residual del sòl aportat

m2 sòl total valor en euros
Superfície de sòl aportat-computable 31.335

Valor de l'aprof itament urbanístic reparcel·lable 85% 2.578.400,81

Total despeses d'urbanització 2.264.973,43

Valor residual total  després de despeses d'urbanització 313.427,38

euros m2 sòl aportat

Valor unitari residual del sòl aportat-computable al PAU 10,00
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la Taula 2, rt del valor residual dels aprofitaments de la modificació proposada és de 2,578 milions 

313 milers 2,265 

2,133 milions de costos 

, més les despeses per taxes, honoraris professionals i altres (Taula 1). 

5.2. Comparativ

nova ordenació 

residencial o de la intensitat dels usos, o la 

següents: 

tat 

relació al valor de les càrregues urbanístiques. A aquests efectes a la Taula 4 es detalla el càlcul del valor 

del sòl urbanitzat per m² de sostre residencial a partir del preu de mercat per m² construït (4.220

del cost de construcció PEM (1.600  

resultat de la diferència entre 

el valor residual i els costo

364 milers nt superior al rendiment econòmic de la nova ordenació proposada, 

en que el rendiment econòmic derivat és de 313 milers  

equilibrada segons es resumeix a la Taula 5. 
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Taula 3. Costos urbanització planejament vigent 

 

  

MP Sant Vicenç de Montalt

Q3. Quadre de despeses d'urbanització

D espesa to ta l
repercusisó  

unitària

Superf í cie mò dul

m2

1 Despeses de l'obra urbanitzadora 1.549 .492 ,91 968,43

1.1 Urbanització interna de la vialitat 4.376 206,00 901.540 563,46

1.2. Urbanització dels espais lliures i zones verdes 13.824 41,20 569.557 355,97

1.3. Altres despes de l'obra urbanitzadora (canon aigua, claveg.) 27.750 17,34

1.4. Moviment de terres preu unitari 50.645,00 50.645 31,65

2 Indemnització de vols i activitats 0,00 0 ,00

2.1. Obra de desconstrucció (enderroc) de les edif icacions 0,00

2.2. Indemnizació de vols 0,00

2.3. Indemnitzación d'activitats 0,00

2.4. Indemnitzacions reallotjaments habitatges 0,00

2.5. Altres indemnitzacions 0,00

3 Despeses de gestió i (inclou honoraris) 123.242 ,39 77,03

3.1. Honoraris tècnics del planejament 35.000 21,88

3.2. Honoraris tècnics del projectes d'urbanització 45.000 28,13

3.3. Honoraris tècnics de la reparcel·lació 20.000 12,50

3.4. Honoraris de gestió 23.242 14,53

Total despeses d'urbanització 1.672 .735 ,31 1.045 ,46

Valor unitari de la urbanització sobre la totalitat del sòl aportat-computable 53,38

Valor unitari de la urbanització sobre la totalitat de l'àmbit 53,38
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Taula 4. Valors residuals planejament vigent 

 

 

Taula 5. Comparativa rendiments econòmics 

 Aprofitaments Càrregues Diferència 

Planejament vigent 2.036.571   363.836  

Proposta MP  2.578.401  2.264.973  313.427  

 

  

MP Sant Vicenç de Montalt

Q4. Quadre de valors residual de sòl

1. Valor individual dels diferents aprofitaments urbanístics

Edificabilitat
Valor unitari 

residual
Valor total 

aprof itament

m2 euros/m2 st euros

Edificabilidad total del PAU 7.090

Edificabilitat residencial

Edificabilitat habitatge lliure 1.600,00 1.414,29 2.262.857,14

Edificabilitat comercial

Comercial 0,00

Valor total dels aprofitaments 1.600,00 2.262.857,14

Valor de l'aprof itament urbanístic de cessió 10% 226.285,71

Valor de l'aprof itament urbanístic reparcel·lable 90% 2.036.571,43

2. Valor residual del sòl aportat

m2 sòl total valor en euros
Superfície de sòl aportat-computable 31.335

Valor de l'aprof itament urbanístic reparcel·lable 90% 2.036.571,43

Total despeses d'urbanització 1.672.735,31

Valor residual total  després de despeses d'urbanització 363.836,12

euros m2 sòl aportat

Valor unitari residual del sòl aportat-computable al PAU 11,61
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5.3. Informe sostenibilitat econòmica  

Suficiència i adequació del sòl destinat a usos productius  

Les polítiques econòmiques i fiscals per la localització de les activitats productives corresponen 

principalment a àmbits superiors al municipal. Urbanísticament i a nivell local, per tal de facilitar la seva 

implantació i desenvolupament i evitar que es produeixin majors necessitats de mobilitat de la població 

resident per motius de treball o comerç, es considera convenient facilitar que en el municipi es produeixi 

un cert equilibri entre el sostre residencial i el nou sostre per activitats productives, terciàries en aquest 

cas.  

3.502,39m² de sostre per activitats terciàries, en 

el sector comercial, una proposta que, respecte al planejament vigent, oferta 

potencial de llocs de treball  (nous locals comercials) ostre 

destinat usos residencials (es passa de 8 habitatges a 48 habitatges); i per tant, no ha de generar majors 

desequilibris en la relació població / llocs de treball en el municipi de Sant Vicenç de Montalt, sinó, tot el 

contrari.   

 

La modificació urbanística que es planteja, degut a la seva naturalesa i a les seves dimensions, es preveu 

Sant Vicenç de Montalt que a 

continuació es detallen. 

Ingressos i despeses capitals  

Per la banda de Sant Vicenç 

de Montalt 

que per %, que li corresponen dels nous m² de sòl edificable.  

 per 

stre via 

 

Sant Vicenç de Montalt no  

 

Valoracions en les despeses i ingressos corrents municipals  

Per la banda de les despeses, les principals partides de la hisenda municipal que poden quedar afectades 

sense que generin majors ingressos, son les que corresponen a la posta en marxa, manteniment i reposició 

del nou espai públic que es troba programat amb la Modificació puntual en matèria de vials i zones verdes.  

A la Taula 6 

conservació, funcionament i manteniment de les noves dotacions que podrà comportar la implementació i 
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Aplicant els costos unitaris per m² fres obtingudes del propi Ajuntament, en les noves 

despeses municipals per aquests conceptes que es descriu a la següent taula: 

Taula 6. Increment anual de les despeses municipals per la conservació, funcionament i manteniment de 

les noves infraestructures i serveis.  

Infraestructura o servei (*)  m²   

Vials    4.376 1,5 6.564 

Zones verdes  14.930 0,5 7.465 

 Total    14.029 

(*) El cost per m²  

Per la banda dels ingressos municipals anuals, les principals partides que poden experimentar els 

de les transferències corrents derivades de la major població resident en el municipi, amb els 48 nous 

ingressos de  

als 7 mil euros an Sant 

Vicenç de Montalt 3.502,39m² de sostre dels nous locals 

que la xifra pot 

fàcilment assolir els 24,6 65 nous 

habitants que ve a ser el 50% del potencial de 130 48 nous 

habitatges, aplicant la mitjana actual de 2,7 e transferències corrents per nou 

habitant. 

Sant Vicenç de Montalt que podrà generar 

(14.029 31,6 mil euros, corresponent a 

24,6 mil per augment de transferències), és clarament favorable, i per tant, perfectament 

sostenible econòmicament.  

Aquesta estimació, no té en compte els ingressos de caràcter extraordinari i per un sol cop, podrà obtenir 

comercials i residencials. 

Conclusió  

Com s'ha posat en evidència, pel que respecta als ingressos i despeses de capital i els ingressos i 

despeses corrents de l'Ajuntament de Sant Vicenç de Montalt

sobre els potencials rendiments dels nous aprofitaments urbanístics i dels nous ingressos per concepte 

afectar negativament a la hisenda municipal.  
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6.  

s tramita paral·lelament a aquesta modificació de Normes 

Subsidiàries i complementàries, una modificació del Pla Parcial 6 polígon  

detallada. 

Tan bon punt n ambdós documents, la redacció i tramitació del projecte d'urbanització i 

Modificació de planejament. 

 

-Llobregat. 

7. AVALUACIÓ DE LA MOBILITAT GENERADA 

Segons l'establert a l'article 3 del Decret 344/2006, de 19 de setembre, de regulació dels estudis de 

mobilitat generada, han d'incloure estudis d'avaluació de la mobilitat generada els instruments d'ordenació 

territorial i urbanística següents: 

a) Plans territorials sectorials relatius a equipaments o serveis.  

b) Planejament urbanístic general i llurs revisions o modificacions, que comportin nova classificació 

de sòl urbà o urbanitzable.  

c) Planejament urbanístic derivat i llurs modificacions, que tinguin per objectiu la implantació de nous 

usos o activitats. 

Atenent a l'establert a l'apartat c, aquesta modificació puntual 

mobilitat generada. 

8. MEMÒRIA SOCIAL 

urbanístic se subjecta a les mateixes disposicions que en regeixen la formació, pel que d'acord amb l'article 

59.1.h ha d'incorporar una memòria social que ha de contenir la definició dels objectius de producció 

d'habitatge de protecció pública en les modalitats corresponents. 

 i residencials amb habitatges de 

protecció oficial, no previstos al planejament vigent, es creu necessària incorporació dels estudis sobre els 

aspectes socials en matèria d'habitatge. 

en compte, dades demogràfiques, 
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ontalt: 

8.1. Demografia 

pte, dades demogràfiques, 

 

demogràfiques internes i externes que han determinat la configuració poblacional del municipi de Sant 

la comarca del Maresme i amb el conjunt del territori català.  

padró municipal, que mitjançant el Reial Decret 1039/2017, de 15 de desembre, pel que es declaren oficials 

t 

sitat de població de 

779hab/km², situant al municipi amb una densitat similar a la de Sant Andreu de Llavaneres però molt per 

 

Un fogatge del 1497, atribueix a Sant Vicenç de Montalt un total de 27 focs, que es van reduir als anys 

posteriors, fruit de males anyades, fams i pestes.  

reu del territori català; Sant Vicenç, 

habitants 

-se fins a principis del segle XX que 

 

Així, el creixement de la població i la transformació de les activitats econòmiques durant aquest últim mig 

segle ha modificat l'ús del sòl i el paisatge, perquè el pes del sector agrícola ha anat minvant envers la 

indústria local i els serveis, així com el creixement de les residències i de l'estiueig han portat a la reducció 

de l'espai destinat als conreus de raïm. 
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població de Sant Vicenç de Montalt des de 

ortant. 

de Montalt, es conclou que en els darrers 25 anys, Sant Vicenç ha experimentat importants canvis tant pel 

que fa al creixement de la població com a la seva naturalesa, ja que en aquest sentit ha guanyat en 

tònica de desacceleració sostinguda que va marcar els exercicis del 2010 al 2014, i al 2016 assoleix un 

 

una primera etapa de recuperació de la crisi durant el 2015, circumstància que es va plasmar en un 

increment dels moviments migratoris i el conseqüent augment en la xifra de nouvinguts, durant el 2016 

registrat de

petits descensos registrats en les emigracions i en les immigracions, el 2016 ha deixat un saldo migratori 

positiu de 135 persones. 

així de les 135 persones que conformen el saldo migratori (diferència entre altes i baixes del Padró) 79 són 

a tenir més homes (3.146) que dones (3.126). 

Per tant, si bé Sant Vicenç sembla tendir a estabilitzar el gruix de poblaci

més detallada de les diverses variables demogràfiques mostra un procés de canvi continu. La natalitat, 

més heterogeni del poble, així com del seu elevat nivell de renda, que el converteix en un dels municipis 

del Maresme amb una renda per càpita més elevada. Las famílies nouvingudes són majoritàriament de 

classe mitjana-alta, amb dos membres de la família que trebal

liberal, petits i mitjans empresaris, que han comprat una casa a Sant Vicenç.  

Hi ha zones de Sant Vicenç de Montalt amb un poder adquisitiu molt elevat però són persones que no 

en empadronat al servei i són autèntiques segones residències de 

cap de setmana i estiu. 

8.2. Habitatge 

el parc immobiliari entorn als 1.300 habitatges, si bé cal indicar que ha estat un fenomen generalitzat en 

t un procés de transformació de segones en primeres 

residències, en especial pel boom immobiliari de la primera dècada del segle XIX, així com la posició 
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-32. Aquests 

habitatges es reparteixen entre primeres residències, segones residències i habitatges desocupats. 

03 amb 170 habitatges iniciats i la més baixa deu anys més 

tard, amb només 2 habitatges iniciats. 

Tot i això, cal dir que el municipi de Sant Vicenç de Montalt es un del municipis de Catalunya amb els preus 

habitatges de protecció oficial, hi ha una mancança evident. 

puntual es genera un total de 48 habitatges de protecció 

que a més seran de lloguer. 

i genera un canvi important en la política 
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9. AVALUACIÓ AMBIENTAL  

La Disposició Addicional Vuitena de la Llei 16/2015, de 21 de juliol, de simplificació de l'activitat 

administrativa de l'Administració de la Generalitat i dels governs locals de Catalunya i d'impuls de l'activitat 
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Aquesta modificació puntual 

document. No obstant, donant compliment a les directrius de desenvolupament urbanístic sostenible de 
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10. PERSPECTIVA DE GÈNERE 

La Disposició addicional di

la perspectiva de gènere per avaluar l'impacte de l'acció urbanística en funció del gènere. 

La proposta de la present modificació puntual té per objecte assolir una major igualtat entre ciutadans, per 

una banda, , de la seguretat 

ciutadana; i per altra banda, 

del municipi.  

existent entre ista del Maresme. Per conseqüent, 

transformar un espai insegur, ombrívol i de difícil accessibilitat i comunicació en un espai residencial i 

productiu amb nous espais lliures i de vialitat vinculats als nous usos, que afavoreixi la seguretat ciutadana.   

definició dels paràmetres que han de regir el disseny de la 

urbanització accessibilitat i 

públic de tots els ciutadans i crear un espai de referència i unió de les trames residencials de Sant Vicenç 

de Montalt. Entre els aspectes previstos per a la urbanització del nou sector, es preveu el condicionament 

de vials interns amb plataforma única i prioritat invertida al Camí de la Puntaire i al Camí dels Boixets, i la 

l Carrer del Xaloc, el carrer Torrent del Gorg, 

la carretera BV-5034 i el carrer de la Coma del Bo.  

una afluència constant de persones 12 hores el dia, i per altra banda, la construcció de 48 habitatges de 

 

En conclusió

la connectivitat de les trames residencial de Sant Vicenç de 

Montalt 

tant,  i ciutadania.  
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11. DOCUMENT COMPRENSIU 

l comportarà la 
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NORMATIVA 

Article 1. Objecte de la modificació  

 

- 

de lloguer i zona comercial. 

- Modificar el Polígon II del Pla Parcial sector 6  

Article 2. Marc legal  

Planejament territorial i urbanístic: 

- l 2010 pel 

Govern de Catalunya. 

- Normes Complementàries i Subsidiàries de Planejament de Sant Vicenç de Montalt, aprovades 

definitivament per la Comissió de Barcelona, en data de 12 de febrer del 1986. 

- 

n data de 18 de setembre del 1996. 

desenvolupar el sector núm. 6 de les Normes Subsidiàries delimitant 

 

i  urbà. La present modificació puntual afecta únicament al polígon II que 

e, la nova delimitació del sector núm. 6 inclou exclusivament els sòls 

 

Normativa urbanística:  

- 

Catalunya, modificat per la Llei 3/2012, de 22 de febrer. 

-  

- Decret 64/2014, de 13 de maig, pel qual s'aprova el Reglament sobre protecció de la legalitat 

urbanística. 

- 

rehabilitació urbana. 

- Decret llei 17/2019, de 23 de desembre, de mesures urgents per millorar l'accés a l'habitatge. 

Finalment, segons requeriment de Prot

autoprotecció i es 
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Article 3. Contingut  

Aquesta modificació està integrada pels següents documents: 

1. Memòria  

2.  

3. Avaluació econòmica i financera 

4. Memòria social. 

5. Avaluació ambiental. 

6. Normativa 

7. Documentació gràfica 

8. Annexos  

 

Article 4. Zona comercial (clau 9e) 

Es modifica l rticle 147 de les Normes Complementàries i Subsidiàries de Planejament de Sant Vicenç de 

Montalt, que quedarà redactat de la manera següent: 

(El text que es modifica o . 

- 

- 

- 

- 

- 

- 

- 

- 

- 

- 

- 

- 

- 

- 

- 

- 
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- 

- 

- 

- 

- 

- 

- 

- 

- 

- 

o 

o 

o 

o 

o 

o 

o 

o 

o 

o 

o 

o 
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- 

o 

o 

o 

o 

o 

o 

o 

o 

o 

o 

Article 5. Habitatge de protecció oficial (clau 3 HPO)  

Es modifica el capítol quart de les Normes Complementàries i Subsidiàries de Planejament de Sant Vicenç 

de Montalt, que quedarà redactat de la manera següent: 
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* s manté la redacció vigent de les Normes Complementàries i Subsidiàries de Planejament 

de Sant Vicenç de Montalt. 

* s manté la redacció vigent de les Normes Complementàries i Subsidiàries de 

Planejament de Sant Vicenç de Montalt. 

* s manté la redacció vigent de les Normes Complementàries i Subsidiàries de 

Planejament de Sant Vicenç de Montalt. 

* s manté la redacció vigent de les Normes Complementàries i Subsidiàries de 

Planejament de Sant Vicenç de Montalt. 

Es crea un article nou: 

- 

- 

- 

o 

o 
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o 

o 

o 

o 

o 

o 

o 

o 

o 

- 

Article 6.  
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Superfície total àmbit 32.312,00

Sòl d'aprofitament 10.461,22 32,38%

Comercial 7.004,78 66,96%

Residencial 3.456,44 33,04%

15% AM 1.569,18 15,00%
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compliment de les reserves de sol per espais lliures públics i 

equipaments públics  

 

 

 

 

 

Superfície total àmbit 32.312,00 100,00% 31.335,22 100,00% 31.335,22 100,00%

Superfície mínima de sòl públic 16.912,00 52,34% 18.200,62 58,08% 20.874,00 66,62%

Vialitat 3.112,00 9,63% 4.376,41 13,97% 4.376,41 13,97%

Espai lliure 13.800,00 42,71% 13.824,21 44,12% 14.930,24 47,65%

Equipament 0,00 0,00% 0,00 0,00% 1.567,36 5,00%

Superfície màxima sòl privat 15.400,00 47,66% 13.134,60 41,92% 10.461,22 33,38%

Unitat D 7.700,00 23,83% 5.694,82 18,17% 0,00%

Unitat E 7.700,00 23,83% 7.439,78 23,74% 0,00%

Edificabilitat bruta màxima 0,05 0,05 0,23

Edificabilitat neta Total 0,104 0,122 0,678

Edificabilitat neta residencial 0,104 0,122 1,038

Edificabilitat neta comercial 0,000 0,000 0,500

Sostre edificable màxim 1.600,00 100% 1.600,00 100% 7.090,39 100%

Sostre residencial 1.600,00 100% 1.600,00 100% 3.588,00 51%

Habitatge lliure 1.600,00 0% 1.600,00 0% 0,00 0%

Habitatge protecció 0,00 100% 0,00 100% 3.588,00 100%

Sostre comercial 0,00 0% 0,00 0% 3.502,39 49%

Cessió de sòl (*Cessions mínimes) 16.912,00 18.200,62 20.874,00

Ocupació màxima del sòl privat 25,00% 25,00% 50,00%

Sòl residencial 3.456,44 33%

Habitatge lliure 0,00 0%

Habitatge protecció 3.456,44 100%

Sòl comercial 7.004,78 67%

Densitat màxima 2,48 2,55 15,32

Habitatges màxims 8 100% 8 100% 48 100%

Habitatge lliure 8 100% 8 100% 0 0%

Habitatge protecció 0 0% 0 0% 48 100%

ratio m²/hab 200,00 ratio m²/hab 200,00 ratio m²/hab 74,75

PLA PARCIAL 1996
PLA PARCIAL

(base cartogràfica 
MP NNSS ÀMBIT PP6 

POLÍGON II 2023

Cessions mínimes zones verdes 1.098,08 100,00% 1.098,08 100,00%

20% sostre residencial 397,60 36% 397,60 36%

10% sòl comercial 700,48 64% 700,48 64%

Cessions mínimes equipaments 747,84 100,00% 747,84 100,00%

20% sostre residencial 397,60 53% 397,60 53%

5% sòl comercial 350,24 47% 350,24 47%

*Text refós de la Llei d'urbanisme de Catalunya. 
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Article 7.  

Montalt, que quedarà redactat de la manera següent: 

- 

- 

- 

- 

- 

- 

- 

- 

- 

- 

- 

- 

- 
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INFORME AMBIENTAL  

de les estratègies, les directrius i les propostes o de la cronologia del Pla ni produeix diferències en els 

 

.1 

 

analitzar la proposta per el sòl urbanitzable delimitat 

del Gorg

pel desenvolupament i execució de la proposta, així com la identificació dels criteris i objectius ambiental 

tinguts en compte per a la redacció de la mateixa.   

L'informe ambiental emana a les directrius definides per l'article 3 del Text de la Llei d'urbanisme, de 3 

d'agost, aprovat per Decret Legislatiu 1/2010, i posteriors modificacions on s'estableixen els fonaments 

del desenvolupament urbanístic sostenible: 

1. DE LA MP  

comprès dins del PP6 , de 

31.335,22 m² de superfície. El sub-àmbit ubicat a la part sud del camí dels Boixets, de 13.824,21m², 

corresponent al Parc de la Riera del Gorg 

per desenvolupar  de 17.511,01m². 

 actualment abandonat pràcticament en la seva totalitat, resta com a espai 

erm. Presenta una topografia molt accidentada i funciona com a node articulador del nucli antic de Sant 

Vicenç de Montalt, ubi . Aquest àmbit queda delimitat 

pel carrer Torrent del Gorg, el camí dels Boixets, el camí de la Puntaire i el carrer del Xaloc.  
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2.  

2.1. Medi físic 

Geomorfologia 

El àmbit de actuació, sense tenir en compte el Parc de la riera del Gorg, es situa entre la cota 91,50m i 

la cota 120,00m, donant una diferencia de cotes topogràfiques de 28,50m. La major diferència de cota 

es troba al carrer del Xaloc que va des de la cota 108,40m a la 120,00m, amb un desnivell de 11,60m 

en un carrer de 70m de longitud aproximadament.  

Hidrologia 

El municipi de Sant Vicenç de Montalt forma part dels terrenys inclosos a la conca hidrogràfica del 

Maresme entre les rieres de Sant Vicenç i la riera de Caldes. 

2.2. Medi natural  

Cobertes del sòl  

El mapa de cobertes d'usos del sòl de Catalunya versió 4a edició (MCSC, CREAF any 2013), ens 

mostra una forta urbanització on es localitzen les zones residencials principals de Sant Vicenç de 

Montalt  

Protecció dels Espais natural  

Zones humides i Zones 

 

2.3. Riscos ambientals  

 

El municipi de Sant Vicenç de Montalt 

aplicació del Decret 64/1995, de 7 de març, pel que caldrà adoptar les mesure

forestals definides pel decret. 

 

El àmbit  

2.4. Ambient atmosfèric  

 

dins un àrea urbana. Addicionalment hi ha tres es

Mataró i un altra a Tiana. En el Municipi de Sant Vicenç de Montalt no es troba cap estació de Qualitat 
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e a Sant 

a aquest municipi. Aquestes estacions són relativament recents, donant informació només des de finals 

edi Ambient de la Generalitat de Catalunya (2008), per al 

període analitzat (2005-2007), les dades indiquen que, per a la majoria dels contaminants (diòxid de 

 

registrats estan per sota dels valors límit vigents.  

-2007 són inferiors 

 Ambiental 

POUM Sant Vicenç de Montalt 109 2010 i superiors als objectius a llarg termini de protecció de la salut 

industrial ubicat a Mataró (Cros) respecte dels 4 punts de mesurament de què disposa aquesta zona. 

anys no mostren cap superació dels valores límits vigents. Aquest valors indiquen que Sant Vicenç de 

Montalt té una qualitat de 

Espanya, encara que, puntualment, es va observar alguna superació dels límits de partícules, però es 

va presentar a un únic punt dels quatre existents a la zona. En aquest sentit, els mapes de Capacitat 

del territori indiquen que, excepte els NOx, el territori té una alta Capacitat, és a dir, que el medi ambient 

legals. 

Qualitat acústica   

de la Generalitat de Catalunya i en compliment de la Llei 16/2002 de Protecció Contra la Contaminació 

Acústica amb les previsions del Real Decreto 1367/2007 de desenvolupament de la Ley 37/2003 del 

Ruido. 

s: 

 

Zonificació acústica del territori Ld(7h-21h) Le(21h-23h) Ln(23h-7h)  

Zona de sensibilitat acústica alta (A) 60 60 50  

Zona de sensibilitat acústica moderada (B) 65 65 55 

 Zona de sensibilitat acúst

de dia, vespres i nit respectivament. 

Per descarregar una còpia d'aquest document consulti la ségüent pàgina web

Codi Segur de Validació 3f24391fef53429c9dc55a8e202d462b001

Url de validació

Metadades Núm. Registre entrada: ENTRA 2024/8191 - Data Registre: 16/09/2024 19:09:00    Origen: Origen ciudatà    Estat d'elaboració:
Original



Modificació puntual de les NNSS de Planejament de Sant Vicenç de Montalt- 
noves qualificacions urbanístiques de zona i noves determinacions del sector 6 Riera del Gorg (Polígon II). 

- Aprovació Provisional - 

40 

(B) 

Qualitat lluminosa    

El Mapa de p

El mapa preveu diverses zones de protecció, atenent d'una banda la necessitat de mantenir una 

protecció tant com sigui possible dels espais naturals i la visió natural del cel de nit. Aquests dos eixos 

determinen finalment la concreció de quatre tipologies de zones de protecció, des de les E1, de màxima 

protecció envers la contaminació lluminosa, a les E4, corresponents als espais d'ús intensiu a la nit, de 

menor protecció.  

Zones E1 Són les zones de màxima protecció envers la contaminació lluminosa i corresponen a les 

àrees coincidents amb: - - les àrees de protecció especial - les àrees 

coincidents amb la xarxa Natura 2000.  

 

Zones E3 Són les àrees que el planejament urbanístic qualifica de sòl urbà o urbanitzable.  

mercials, industrials o de serveis, i 

classificar-  

El Departament de Medi Ambient i Habitatge va aprovar el mes de desembre de 2007 el mapa de la 

protecció del medi envers la contaminació lluminosa a Catalunya.  

Aquest àmbit del municipi de Sant Vicenç de Montalt està considerat dins la zona E3. 

3. DEFINICIÓ DELS CRITERIS AMBIENTALS DE LA PROPOSTA DEL PLA 

s següents: 

1. Fomentar la cohesió i compactació del sòl urbanitzat versus la dispersió de nous sòls urbans 

i urbanitzables.  

El desenvolupament del sector permetrà consolidar el nucli de Sant Vicenç de Montalt, és a dir el casc 

. 

A més a més, la urbanització del buit urbà, actualment existent, que donarà lloc a la continuïtat de les 

trames urbanes, tindrà importants repercussions en la millora de la cohesió social de Sant Vicenç de 

Montalt, així com, la integració i relació entre ciutadans i col·lectius.  
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2. Millorar la imatge del paisatge urbà. 

obsolet i residual dins 

el continu urbà, per obtenir un espai amb dotacions i usos beneficiosos per a la ciutadania; i amb espais 

 

La intervenció comportarà una adequació topogràfica adequada i responsable amb la casuística de 

 

3. Fomentar de ciutats eficients i multidisciplinàries per millorar la funcionalitat 

ambiental, ecològica, i social.   

La proposta de diversificació dels usos, tal i com es preveu amb la proposta, amb la implantació de 

nous usos comercial  

de ciutats més eficients ja que es garanteix que la població tingui tots els serveis, dotacions i espais 

lliures en un radi menor, 

ambient, com és la mobilitat rodada, la implementació de serveis en àrees disperses, la contaminació 

lumínica.... 

 

Sabadell, setembre de 2024 

 

 

 

EDUARD FENOY I ASSOCIATS SLP   
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DOCUMENTACIÓ GRÀFICA 

Plànols d'informació 

I-01 Ortofotomapa del municipi 

I-02 Planejament vigent del municipi 

I-03 Planejament vigent Pla Parcial Nº6 

I-04 Topogràfic 

Plànols d'ordenació 

O-01 Proposta de zonificació 
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ANNEX 1.1. TAULES VALOR RESIDUAL PLANEJAMENT VIGENT 
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MP Sant Vicenç de Montalt

Q1. Quadre de dades de resum del planejament

1. Dades inicials del PMU PE5

m2 sò l %

Superfície de sòl computable 31.335,22 100%

Superfície de sòl públic no patrimonial 0 0%

Total àmbit del PA 31.335 ,22 100%

2. Qualificacions de sòl

m2 sò l %

Sistema d'espais lliures 13.824,21 44,12%

Sistema viari 4.376,41 13,97%

Total sòl destinats a sistemes 18 .200 ,62 58,08%

Sol comercial 0,00%

Sol residencial 13.134,60 41,92%

Total sòl zones 13 .134,60 41,92%

Total sòl PA 31.335 ,22 100,00%

3. Aprofitaments: habitatge lliure, protegit i terciari

Coef edificabilitat brut sobre sòl computable de PA m2 st/m2 sl m2 st

Coef d'edif icabilitat residencial sobre sòl computable 0,05 1.600,00

Coef edif icabilitat no residencial  sobre sòl computable 0,00

Total edificabilitat sobre sòl computable 0,05 1.600

Coef edificabilitat brut sobre sòl total del PA m2 st/m2 sl m2 st

Coef d'edif icabilitat residencial sobre sòl total PA 0,05 1.600,00

Total edificabilitat sobre sòl total PA 0,05 1.600

Repartiment de l'aprofitament

Edif icabilitat habitatge protegit m2 st %

Edif icabilitat hbtg protegit règim general 0 0%

Edif icabilitat hbtg protegit règim concertat 0 0%

Total edif icabilitat habitatge protegit 0 0%

Edif icabilitat habitatge lliure 1600 100%

Total edif icabilitat habitatge lliure 1.600 100%

Total edificabilitat residencial 1.600 100%

Total edificabilitat del PA 1.600

4. Habitatges totals segons tipologia i densitat del sector

Dimensió habitatge lliure m2/hbtg

Habitatge lliure 200

Nombre d'habitatges unitats %

Habitatges lliures 8 100%

Total habitatge protegits 8 100%

Total habitatges PAU 8 100%

Densitat bruta sobre sòl computable (hbtg/ha) 3 hbtg/Ha

Densitat bruta sobre total àmbit delimitat del sector (hbtg/Ha) 3 hbtg/Ha
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MP Sant Vicenç de Montalt

Q2. Quadre de valors unitaris

1. Valor unitari dels aprofitaments

euros

Relación útil/contruïda 0,80

Preus màxim venda m2 útil habitatge lliure

Preu de venda m2 útil habitatge lliure 5.275,30

Preus venda m2 construït

Preu de venda m2 construït habitatge protegit en règim general

Preu de venda m2 construït habitatge protegit en règim concertat

Preu de venda m2 construït habitatge lliure 4.220,00

Preu de venda m2 construït terciari en carrer (comercial i activitat)

Preu de venda m2 construït terciari en alçada activitat i serveis priivats)

Preus de construcció de les edificacions

Preu de construcció m2 construït habitatge protegit en règim general

Preu de construcció m2 construït habitatge protegit en règim concertat

Preu de construcció m2 construït habitatge lliure 1.600,00

Preu de construcció m2 construït terciari en carrer (comercial i activitat)

Preu de construcció m2 construït terciari en alçada activitat i serveis priivats)

2. Valor de repercussió unitari segons tipus d'aprofitament  (Residual estàtic cadastral Vr = Vv/1,4-Vc)

Valor de repercussió unitari segons tipus d'aprofitament euros/m2

Repercussió del valor de l'habitatge protegit en règim general

Repercussió del valor de l'habitatge lliure 1.414,29

Repercussió del valor del terciari 

3. Valors de l'obra d'urbanització interna

Urbanització de vials euros /m2

Preu m2 de la urbanització de la vialitat tipus 1 206

Preu m2 de la urbanització de la vialitat tipus 2 0

Preu m2 de la urbanització de la vialitat tipus 3 0

Urbanització d'espis lliures i zones verdes

Preu m2 de la urbanització dels espais lliures tipus 1 41,2

Preu m2 de la urbanització dels espais lliures tipus 2 0

Preu m2 de la urbanització dels espais lliures tipus 3 0

Moviments de terres

Preu unitari dels moviments de terres 1 50645

Preu unitari dels moviments de terres 2 0

Preu unitari dels moviments de terres 3 0

Per descarregar una còpia d'aquest document consulti la ségüent pàgina web
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MP Sant Vicenç de Montalt

Q3. Quadre de despeses d'urbanització

D espesa to tal
repercusisó  

unitària

Superf í c ie mò dul

m2

1 Despeses de l'obra urbanitzadora 1.549.492,91 968,43

1.1 Urbanització interna de la vialitat 4.376 206,00 901.540 563,46

1.2. Urbanització dels espais lliures i zones verdes 13.824 41,20 569.557 355,97

1.3. Altres despes de l'obra urbanitzadora (canon aigua, claveg.) 27.750 17,34

1.4. Moviment de terres preu unitari 50.645,00 50.645 31,65

2 Indemnització de vols i activitats 0,00 0,00

2.1. Obra de desconstrucció (enderroc) de les edificacions 0,00

2.2. Indemnizació de vols 0,00

2.3. Indemnitzación d'activitats 0,00

2.4. Indemnitzacions reallotjaments habitatges 0,00

2.5. Altres indemnitzacions 0,00

3 Despeses de gestió i (inclou honoraris) 123.242,39 77,03

3.1. Honoraris tècnics del planejament 35.000 21,88

3.2. Honoraris tècnics del projectes d'urbanització 45.000 28,13

3.3. Honoraris tècnics de la reparcel·lació 20.000 12,50

3.4. Honoraris de gestió 23.242 14,53

Total despeses d'urbanització 1.672.735,31 1.045,46

Valor unitari de la urbanització sobre la totalitat del sòl aportat-computable 53,38

Valor unitari de la urbanització sobre la totalitat de l'àmbit 53,38

Per descarregar una còpia d'aquest document consulti la ségüent pàgina web
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MP Sant Vicenç de Montalt

Q4. Quadre de valors residual de sòl

1. Valor individual dels diferents aprofitaments urbanístics

Edificabilitat
Valor unitari 

residual
Valor total 

aprof itament

m2 euros/m2 st euros

Edificabilidad total del PAU 7.090

Edificabilitat residencial

Edif icabilitat habitatge lliure 1.600,00 1.414,29 2.262.857,14

Edificabilitat comercial

Comercial 0,00

Valor total dels aprofitaments 1.600,00 2.262.857,14

Valor de l'aprofitament urbanístic de cessió 10% 226.285,71

Valor de l'aprofitament urbanístic reparcel·lable 90% 2.036.571,43

2. Valor residual del sòl aportat

m2 sòl total valor en euros
Superfície de sòl aportat-computable 31.335

Valor de l'aprofitament urbanístic reparcel·lable 90% 2.036.571,43

Total despeses d'urbanització 1.672.735,31

Valor residual total  després de despeses d'urbanització 363.836,12

euros m2 sòl aportat

Valor unitari residual del sòl aportat-computable al PAU 11,61
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MP Sant Vicenç de Montalt

Q5. Repercusió sostre construit

1. Valor individual dels diferents aprofitaments urbanístics

Edificabilitat
Valor unitari 

residual
Valor total 

aprofitament

m2 euros/m2 st euros

Edificabilidad total 7.090

Edificabilitat residencial

Edif icabilitat hbtg protegit règim general 1.600,00 1.414,29 2.262.857,14

Edificabilitat comercial

Comercial 0,00

Valor total dels aprofitaments 1.600,00 2.262.857,14

Valor de l'aprofitament urbanístic de cessió 10% 226.285,71

Valor de l'aprofitament urbanístic reparcel·lable 90% 2.036.571,43

2. Valor residual del sostre aportat

m2 sòl total valor en euros

Superfície de sostre aportat-computable 1.600

Valor de l'aprofitament urbanístic reparcel·lable 90% 2.036.571,43

Total despeses d'urbanització 1.672.735,31

Valor residual total del PAU després de despeses d'urbanització 363.836,12

euros m2 sostre

Valor unitari del sostre-computable al PAU 227,40
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ANNEX 1.2. TAULES VALOR RESIDUAL MODIFICACIÓ PROPOSADA 
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MP Sant Vicenç de Montalt

Q1. Quadre de dades de resum del planejament

1. Dades inicials del PMU PE5

m2 sòl %

Superfície de sòl computable 31.335,22 100%

Superfície de sòl públic no patrimonial 0 0%

Total àmbit del PA 31.335,22 100%

2. Qualificacions de sòl

m2 sòl %

Sistema d'espais lliures 14.930,24 47,65%

Sistema d'equipaments 1.567,36 5,00%

Sistema viari 4.376,41 13,97%

Total sòl destinats a sistemes 20.874,00 66,62%

Sol comercial 7.004,78 22,35%

Sol residencial 3.456,44 11,03%

Total sòl zones 10.461,22 33,38%

Total sòl PA 31.335,22 100,00%

3. Aprofitaments: habitatge lliure, protegit i terciari

Coef edificabilitat brut sobre sòl computable de PA m2 st/m2 sl m2 st

Coef d'edif icabilitat residencial sobre sòl computable 0,11 3.588,00

Coef edif icabilitat no residencial  sobre sòl computable 0,11 3.502,39

Total edificabilitat sobre sòl computable 0,23 7.090

Coef edificabilitat brut sobre sòl total del PA m2 st/m2 sl m2 st

Coef d'edif icabilitat residencial sobre sòl total PA 0,11 3.588,00

Total edificabilitat sobre sòl total PA 0,23 7.090

Repartiment de l'aprofitament

Edificabilitat habitatge protegit m2 st %

Edificabilitat hbtg de protecció pública en règim de lloguer 3.588 100%

Total edif icabilitat habitatge protegit 3.588 100%

Edificabilitat habitatge lliure

Total edif icabilitat habitatge lliure 0 0%

Total edificabilitat residencial 3.588 100%

Total edificabilitat del PA 3.588

4. Habitatges totals segons tipologia i densitat del sector

Dimensió habitatge protegit m2/hbtg

Habitatge de protecció pública en règim de lloguer 75

Nombre d'habitatges unitats %

Habitatge de protecció pública en règim de lloguer 48 100%

Total habitatge protegits 48 100%

Total habitatges PAU 48 100%

Densitat bruta sobre sòl computable (hbtg/ha) 15 hbtg/Ha

Densitat bruta sobre total àmbit delimitat del sector (hbtg/Ha) 15 hbtg/Ha
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MP Sant Vicenç de Montalt

Q2. Quadre de valors unitaris

1. Valor unitari dels aprofitaments

euros

Relación útil/contruïda 0,90

Preus màxim venda m2 útil habitatge protegit

Preu venda de m2 útil habitatge protegit en règim de lloguer 2.072,00

Preus venda m2 construït

Preu venda de m2 construït habitatge protegit en règim de lloguer 1.864,80

Preu de venda m2 construït habitatge lliure

Preu de venda m2 construït terciari en carrer (comercial i activitat)

Preu de venda m2 construït terciari en alçada activitat i serveis privats) 2.000,00

Preus de construcció de les edificacions

Preu de construcció m2 construït habitatge protegit en règim de lloguer 1.154,00

Preu de construcció m2 construït habitatge lliure

Preu de construcció m2 construït terciari en carrer (comercial i activitat)

Preu de construcció m2 construït terciari en alçada activitat i serveis privats) 1.080,00

2. Valor de repercussió unitari segons tipus d'aprofitament  (Residual estàtic cadastral Vr = Vv/1,25-Vc)

Valor de repercussió unitari segons tipus d'aprofitament euros/m2

Repercussió del valor de l'habitatge protegit en règim de lloguer 337,84

Repercussió del valor del terciari 520,00

3. Valors de l'obra d'urbanització interna

Urbanització de vials euros /m2

Preu m2 de la urbanització de la vialitat tipus 1 206

Preu m2 de la urbanització de la vialitat tipus 2 0

Preu m2 de la urbanització de la vialitat tipus 3 0

Urbanització d'espis lliures i zones verdes

Preu m2 de la urbanització dels espais lliures tipus 1 41,2

Preu m2 de la urbanització dels espais lliures tipus 2 0

Preu m2 de la urbanització dels espais lliures tipus 3 0

Moviments de terres

Preu unitari dels moviments de terres 1 101290

Preu unitari dels moviments de terres 2 0

Preu unitari dels moviments de terres 3 0
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MP Sant Vicenç de Montalt

Q3. Quadre de despeses d'urbanització

D espesa to tal
repercusisó  

unitària

Superf í c ie mò dul

m2

1 Despeses de l'obra urbanitzadora 2.132.978,75 300,83

1.1 Urbanització interna de la vialitat 4.376 206,00 901.540 127,15

1.1 Urbanització externa al sector 2.052 206,00 422.698 59,62

1.2. Urbanització dels espais lliures i zones verdes 16.498 41,20 679.701 95,86

1.3. Altres despes de l'obra urbanitzadora (canon aigua, claveg.) 27.750 3,91

1.4. Moviment de terres preu unitari 101.290,00 101.290 14,29

2 Indemnització de vols i activitats 0,00 0,00

2.1. Obra de desconstrucció (enderroc) de les edificacions 0,00

2.2. Indemnizació de vols 0,00

2.3. Indemnitzación d'activitats 0,00

2.4. Indemnitzacions reallotjaments habitatges 0,00

2.5. Altres indemnitzacions 0,00

3 Despeses de gestió i (inclou honoraris) 131.994 ,68 18,62

3.1. Honoraris tècnics del planejament 35.000 4,94

3.2. Honoraris tècnics del projectes d'urbanització 45.000 6,35

3.3. Honoraris tècnics de la reparcel·lació 20.000 2,82

3.4. Honoraris de gestió 31.995 4,51

Total despeses d'urbanització 2.264.973,43 319,44

Valor unitari de la urbanització sobre la totalitat del sòl aportat-computable 72,28

Valor unitari de la urbanització sobre la totalitat de l'àmbit 72,28
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MP Sant Vicenç de Montalt

Q4. Quadre de valors residual de sòl

1. Valor individual dels diferents aprofitaments urbanístics

Edificabilitat
Valor unitari 

residual
Valor total 

aprof itament

m2 euros/m2 st euros

Edificabilidad total del PAU 7.090

Edificabilitat residencial

Edif icabilitat hbtg de protecció pública en règim de lloguer 3.588,00 337,84 1.212.169,92

Edificabilitat comercial

Comercial 3.502,39 520,00 1.821.242,80

Valor total dels aprofitaments 3.588,00 3.033.412,72

Valor de l'aprofitament urbanístic de cessió 15% 455.011,91

Valor de l'aprofitament urbanístic reparcel·lable 85% 2.578.400,81

2. Valor residual del sòl aportat

m2 sòl total valor en euros
Superfície de sòl aportat-computable 31.335

Valor de l'aprofitament urbanístic reparcel·lable 85% 2.578.400,81

Total despeses d'urbanització 2.264.973,43

Valor residual total  després de despeses d'urbanització 313.427,38

euros m2 sòl aportat

Valor unitari residual del sòl aportat-computable al PAU 10,00
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MP Sant Vicenç de Montalt

Q5. Repercusió sostre construit

1. Valor individual dels diferents aprofitaments urbanístics

Edificabilitat
Valor unitari 

residual
Valor total 

aprofitament

m2 euros/m2 st euros

Edificabilidad total 7.090

Edificabilitat residencial

Edif icabilitat hbtg protegit règim general 3.588,00 337,84 1.212.169,92

Edificabilitat comercial

Comercial 3.502,39 520,00 1.821.242,80

Valor total dels aprofitaments 3.588,00 3.033.412,72

Valor de l'aprofitament urbanístic de cessió 15% 455.011,91

Valor de l'aprofitament urbanístic reparcel·lable 85% 2.578.400,81

2. Valor residual del sostre aportat

m2 sòl total valor en euros

Superfície de sostre aportat-computable 3.588

Valor de l'aprofitament urbanístic reparcel·lable 85% 2.578.400,81

Total despeses d'urbanització 2.264.973,43

Valor residual total del PAU després de despeses d'urbanització 313.427,38

euros m2 sostre

Valor unitari del sostre-computable al PAU 87,35
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ANNEX 2. IDENTITAT DEL PROPIETARIS 

DRETS REALS SOBRE LA FINCA PRIVADA AFECTADA, DURANT ELS 5 ANYS ANTERIORS 

les modificacions puntuals que comporten un increment 

 privades, durant 

 constar a la memòria si hi ha un 

adjudicatari de la concessió de la gestió urbanística, i la seva identitat. 

Els terrenys incloses en aquesta modificació són propietat de: 

1. ARIAL FOMENTO S.L.U., amb CIF B66115585, domiciliada a Sabadell, Barberà, 

363, CP 08204. 

2. Ajuntament de Sant Vicenç de Montalt, carrer de Sant Antoni 13, CP 08394. 
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ANNEX 3. E LA MOBILITAT GENERADA 
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ANNEX 4. DOCUMENT AMBIENTAL ESTRATÈGIC 
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ANNEX 5. ACTA DE MANIFESTACIÓ DEL PROPIETARI ÚNIC 
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